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    خلاصه گزارش                                                                                                  جامع و تفصيلي شهر كوراييمطرح 

 مهندسين مشاور آرمان طرح ايرانيان                             1                                       )ارائه طرح پيشنهادي( دوم مرحله 

  ، پيش بيني نقش روندتوسعه اقتصادي شهر در آينده ن عملكرد و نقش غالب اقتصادي شهرتعيي1 ‐
اساس سپس بر ،، به تعيين چگونگي عملكردهاي اصلي اقتصاد شهر كوراييم پرداخته مي شوددر اين بخش ابتدا

احتمالي كه در متغير هاي تعيين كننده اقتصادي شهر پديد خواهد آمد به پيش بيني تحولات عملكرد تغييرات 

  .خواهيم پرداخت از منظر اقتصادي آينده شهر

به ناچار  ،توجه به ضرورت استفاده از آمار رسمي بخش هاي سه گانه اقتصادي به تفكيك مولفه هاي اصليبا

بعنوان سال پايه  1390هاي اقتصادي براي سال اما ويژگي ،ارائه شده است در ذيل 1385و  1375هاي آمار سال

  .بازسازي و برآورد صورت گرفته است كه در مطالعات پيشرو ارائه شده است ،مطالعات وضع موجود

  1390و1385و5713سالهايبررسي روندتحولات نيروي انساني واشتغال شهركوراييم طيتحليل و- الف

نفر جزء  800حدود نفري شهر  1037از كل جمعيت 1375اساس سرشماري عمومي نفوس و مسكن سال بر 

 3/3نفر شاغل بوده اند كه در نتيجه بار تكفل در اين دوره برابر  313كه از اين ميزان  يشتر ساله و ب10جمعيت 

  .نفر را نشان مي دهد

درصد در سن كار  9/88نفر معادل  759داد نفر جمعيت كل شهر كوراييم تع 865مجموع از 1385در سال 

درصد  6/63نفر معادل  483درصد فعال اقتصادي و تعداد  4/36نفر معادل  276قرارگرفته اند كه از اين تعداد 

  .اندنفر بيكار بوده 4نفر شاغل و  272از كل جمعيت فعال اقتصادي  .غير فعال اقتصادي هستند

جمعيت شاغل نيز كاهش ) 1375-1385(جمعيت شهر در طي ده سال توان گفت كه با كاهش بنابراين مي

البته كاهش جمعيت شاغل به نسبت كل جمعيت كمتر بوده است به عبارتي مي توان نتيجه گرفت .يافته است

  . اند جزء جمعيت غير شاغل بوده انداكثر افرادي كه از شهر مهاجرت نموده 

ساله و بيشتر همراه بوده  10ئم و همچنين افزايش جمعيت شهر كوراييم با افزايش جمعيت دا1390سال در

ساله اخير بر اساس بر آورد مشاور و مطالعات ميداني از تعداد شاغلين شهر كاسته  5است ولي متأسفانه طي 

  .تبع آن بارتكفل افزايش يافته استشده است و به 
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    خلاصه گزارش                                                                                                  جامع و تفصيلي شهر كوراييمطرح 

 مهندسين مشاور آرمان طرح ايرانيان                             2                                       )ارائه طرح پيشنهادي( دوم مرحله 

  1390و  1385 ،1375شهر كوراييم طي سالهاي  تحليل و بررسي روند تحولات نيروي انساني و اشتغال -1جدول شماره 

 1375 1385 1390 اقلام

 1037 865 889 كل جمعيت دائم

 800 759 790 ساله و بيشتر 10

 313 272 254 جمعيت شاغل

 3/3 1/3 5/3 بار تكفل
  1390و برآورد مشاور در سال  1385 ،1375سر شماري عمومي نفوس و مسكن سال : مĤخذ               

 كشوركل و اردبيل استان نير،شهرستان كوراييم، شهر اقتصادي هايبخش از هريك جداول زير نمايانگر سهم

  .مي باشد 1390در سال  كوراييم، شهر اقتصادي هايبخش از هريك سهم و 1385، 1375هاي درسال

  )1375سال(كشورشهرستان نير، استان اردبيل وكل ،وراييمشهر كهاي اقتصادي دريك از بخشمحاسبه سهم هر-2شماره جدول

 خدمات صنعت كشاورزي عنوان

 5/44 46/32 04/23 كشور
 2/37 8/26 36 اردبيل استان

 8/24 2/7 5/72 نير شهرستان

 2/39 3/10 5/50 كوراييمشهر 
   1375سر شماري عمومي نفوس و مسكن سال : مĤخذ         

  )1385سال(كشورشهرستان نير،استان اردبيل وكل،هاي اقتصادي درشهركوراييماز بخشمحاسبه سهم هريك -3 شماره جدول

 خدمات صنعت كشاورزي عنوان

 24.4 53.1 22.5 كشور

 2/48 8/27 24 اردبيل استان

 33/21 48/10 18/68 نير شهرستان

 3/42 1/12 6/45 كوراييمشهر 
   1385سر شماري عمومي نفوس و مسكن سال : مĤخذ             

  )1390سال ( محاسبه سهم هر يك از بخش هاي اقتصادي در شهر كوراييم  -4شماره جدول 

 خدمات صنعت كشاورزي عنوان

 87/51 6/18 53/29 كوراييمشهر 
  1390برآورد مشاور، سال : مĤخذ         
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 مهندسين مشاور آرمان طرح ايرانيان                             4                                       )ارائه طرح پيشنهادي( دوم مرحله 

  تعيين عملكرد و نقش غالب اقتصادي شهر -ب 

كوراييم در ابتدا بايد فعاليتهاي پايه اي از فعاليتهاي غير پايه براي تعيين عملكرد نقش غالب اقتصادي در شهر 

براي شناسايي  1از اينرو اين مشاور براي انجام محاسبات از روش ضريب مكاني.اي در شهر تشخيص داده شوند

  .بخش پايه  استفاده نموده است

  )1385سال ( محاسبه ضريب مكاني در استان اردبيل و كل كشور  -6شماره جدول 

نام
بخشهاي 
 اقتصادي

اشتغال 
استاندر 

كل اشتغال 
 استاندر 

ضريب
مكاني در 
  استان

اشتغال در 
 كشور

كل اشتغال در 
 كشور

ضريب مكاني در 
 كشور

L.Q 

 1.09 0.22 20476344 4607177 0.24 362000 86880 كشاورزي
 1.16 0.24 20476344 4996228 0.28 362000 100636 خدمات
 0.91 0.53 20476344 10872939 0.48 362000 173036 صنعت

  

  )1385سال ( محاسبه ضريب مكاني در شهرستان نير و استان اردبيل -7شمارهجدول 

نام 
بخشهاي 
 اقتصادي

اشتغال 
در 

شهرستا
 ن

كل
اشتغال 

در 
شهرستا

 ن

ضريب مكاني 
شهرستاندر 

اشتغال در 
 استان

كل اشتغال در 
 استان

ضريب 
مكاني در 
  استان

L.Q 

 2.83 0.24 362000 86880 0.68 8250 5625 كشاورزي
 0.75 0.28 362000 100636 8250 0.21 1760 خدمات
 0.23 0.48 362000 173036 8250 0.11 865 صنعت

  

  

  

  

                                                            
  1378سال  ،دانشگاه يزد ،روشهاي برنامه ريزي منطقه ايو اصول  ،...زياري؛ كرامت ا -  1
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    خلاصه گزارش                                                                                                  جامع و تفصيلي شهر كوراييمطرح 

 مهندسين مشاور آرمان طرح ايرانيان                             5                                       )ارائه طرح پيشنهادي( دوم مرحله 

  )1385سال ( محاسبه ضريب مكاني در شهر كوراييم و شهرستان نير  -8جدول شماره 

نام
بخشهاي 
 اقتصادي

 اشتغال
  در شهر

كل
 اشتغال

 شهردر

ضريب مكاني 
 شهردر 

اشتغال در 
 شهرستان

كل اشتغال در 
 شهرستان

ضريب 
مكاني در 
 شهرستان

L.Q 

 0.66 0.68 8250 5625 0.45 272 124 كشاورزي
 2 8250 0.21 1760 272 0.42 115 خدمات
 1.09 8250 0.11 865 272 0.12 33 صنعت

  

كل كشور در بخش كشاورزي و خدمات اردبيل درمقايسه باشود استان همانطور كه درجداول بالا مشاهده مي

استان  محصولات اين بخش ها از: توان نتيجه گرفت به عبارتي چنين مي .است 1داراي ضريب مكاني بالاي

  . كننده استاستان  وارد91/0ولي دربخش صنعت باتوجه به ضريب مكاني .گردداردبيل به سايرنقاط كشورصادرمي

در زمينه خدمات و صنعت اين شهرستان از ضريب مكاني كمتر از  ،ن نير با استان اردبيلدر مقايسه شهرستا

  .خش كشاورزي داراي صادرات مي باشدبرخوردار است  و تنها در ب 1

برخوردار ) 66/0( 1از ضريب مكاني كمتر از  شهر كوراييم بر خلاف استان و شهرستان در بخش كشاورزي

اين ميزان نشان دهنده آنست كه  .مي باشد 1عت داراي ضريب مكاني بالاتر از نهاي خدمات و صاست و در بخش

شهر كوراييم در زمينه محصولات كشاورزي وارد كننده و در بخش هاي خدمات و صنعت صادر كننده است و 

نقش غالب اقتصادي  ،به عبارتي در يك نتيجه گيري اوليه. ميزان هر يك اقتصاد پايه اي  را مشخص مي نمايد

اين شهر كشاورزي نمي تواند باشد و احتمالاً در بخش خدمات و صنعت است كه مطالعات در ادامه اين مبحث 

  .  نتيجه كاملتري از اقتصاد پايه شهر را مشخص مي سازد
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    خلاصه گزارش                                                                                                  جامع و تفصيلي شهر كوراييمطرح 

 مهندسين مشاور آرمان طرح ايرانيان                             6                                       )ارائه طرح پيشنهادي( دوم مرحله 

  كوراييم در آيندهط اقتصادي و پيش بيني اشتغال شهرتحليل شراي -ج

ي شهر كوراييم به واسطه روش تغيير سهم به تحليل و پيش بيني شرايط پس از تعيين نقش غالب اقتصاد

در اين روش مقياس مرجع مقياس كشور است كه شهر  .اقتصادي و اشتغال اين شهر در آينده مي پردازيم

  . كوراييم با آن سنجيده مي شود

  )كشور(اقتصاد مرجعبنايمبر 85-75درسالهاي  كوراييمشهرهاي مختلف اقتصاديبررسي وضعيت اقتصادي بخش-9جدول شماره 

 گروه
نرخ رشد كل A شهرشاغلين   كشورشاغلين 

 اقتصاد مرجع
B نرخ

 رشد ملي

C نرخ
رشد 
 محلي

A+B+C نتيجه گيري
1375  1385 1375 1385  

بازنده  -4304/0 -0.2152 5875/0- 37229/0 124 158 4607177 3357290 كشاورزي
 اقتصادي

برنده مختلط  -0.0650 0.1645 1301/0- - 22949/0 115 123 4996228 6484350 خدمات
 اقتصاي

رنده مختلط ب 1.2675 0625/0- 0.0313 298752/1 33 32 10872939 4729932 صنعت
 اقتصادي

هاي  كل گروه
 -  -  -  -  -  272 313  20476344 14571572اقتصاديفعاليت

  

 .شود بخش كشاورزي در سطوح ملي و محلي هر دو منفي استهمانطور كه در جدول بالا مشاهده مي 

كه عليرغم اينكه در حال حاضر بيشترين سهم  ،اين بدان مفهوم است .در نتيجه اين بخش بازنده اقتصادي است

ولي در آينده تعداد شاغلين در اين بخش تحليل مي رود و به مرور  .اقتصادي شهر كوراييم را شامل مي شود

  . اد به شاغلين بخشهاي ديگر افزوده مي گرددزمان اين تعد

سطوح ملي منفي ولي در سطوح محلي مثبت است در نتيجه اين بخش برنده مختلط بخش خدمات  در

محلي منفي است اين  بخش صنعت برخلاف بخش خدمات در سطوح ملي مثبت ولي در سطوح .اقتصادي است

  .مي باشد و صنعت قتصاد پايه شهر كوراييم بخش خدماتدرنتيجه ا .اقتصادي مي باشد مختلط هبخش نيز برند

  بيني اشتغال در افق طرحپيش -
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  بيني اشتغال در افق طرحپيش -

  بيني اشتغال با استفاده از روش تغيير سهمپيش: گزينه اول

  9مشخص شده مطابق جدول شماره  AوBوCپس از اينكه ضرايب 

اقتصادي را در دوره هاي پنج حال مي توان بر حسب نظر كارشناسي به شرح ذيل اشتغال در هر يك از بخشهاي 

   2.محاسبه نمود 1400ساله تا سال

  A+B+C)(×اشتغال سال  پايه + كل اشتغال سال  پايه  -اشتغال دوره بعد 

  1390پيش بيني اشتغال در بخشهاي مختلف اقتصادي شهر كوراييم  در سال -10شماره  جدول

 1390اشتغال  در سال  A+B+C اشتغال در سال پايه گروه
  71 -124 4304/0 كشاورزي
  100 -115 1301/0 خدمات
  35  33 0625/0 صنعت

  272 206 هاي فعاليت اقتصادي كل گروه
  1395پيش بيني اشتغال در بخشهاي مختلف اقتصادي شهر كوراييم  در سال -11 شماره جدول

 1395اشتغال  در سال  A+B+C 1390اشتغال در سال گروه
 40 -4304/0  71 كشاورزي

  87 -1301/0  100 خدمات
 37  35 0625/0 صنعت

 164  206 كل گروههاي فعاليت اقتصادي

  1400پيش بيني اشتغال در بخشهاي مختلف اقتصادي شهر كوراييم  در سال -12شماره  جدول

 1400اشتغال  در سال  A+B+C 1395اشتغال در سال گروه
  23 -40 4304/0 كشاورزي
  76 -1301/0  87 خدمات
  40 37 0625/0 صنعت

  138  164 كل گروههاي فعاليت اقتصادي

                                                            
  1377،ريزي شهري، گروه جغرافياي دانشگاه يزده كارشناسي ارشدجغرافيا و برنامه، دورريزي ناحيه ايهاي برنامه ، درس نامه اصول و روش...زياري، كرامت ا 2

www.shahrsazionline.com

www.shahrsazionline.com

www.sh
ah

rsa
zio

nli
ne

.co
m



    خلاصه گزارش                                                                                                  طرح جامع و تفصيلي شهر كوراييم
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هاي كشاورزي و خدمات در شهر كوراييم تا افق طرح كاهش به استناد اين روش جمعيت مشاغل در بخش

-ي پيش ميخواهد يافت و اقتصاد شهر كوراييم كه در حال حاضر چند نقشي است به سمت يك اقتصاد تك بعد

از طرفي با توجه به اجراي طرح جامع و . زير اقتصاد منطقه يك اقتصاد باز استرود كه اين يك صنعت اساسي 

شود شاغلين بخش خدمات نيز تا فق بيني ميها پيشتفصيلي شهر كوراييم و ارائه يكسري خدمات و زير ساخت

  .گرددديگري مطرح مي از اينرو اين گزينه مردود است و گزينه. طرح افزايش يابند

  ساله اخير 5هاي مختلف اقتصادي در روند تغييرات شاغلين بخش: گزينه دوم

دراين روش فرض براين است كه رشد جمعيت شاغل در هر بخش برابر نرخ رشد آن در پنج ساله 

ف - 5/9هاي كشاورزي، صنعت و خدمات به ترتيب برابربدين ترتيب نرخ رشد در بخش. باشد)1385- 90(اخير

نفر كاهش خواهد  27از اينرو تعداد شاغلين بخش كشاورزي تا افق طرح به . شوددرصد پيشنهاد مي 8/2و  3/7

. باشدكه اين روند دور از انتظار نمي. هاي صنعت و خدمات با افزايش همراه استيافت و تعداد شاغلين در بخش

  .باشداز اينرو اين گزينه مورد قبول مي

  1400هاي اقتصادي در شهركوراييم تا افق سال رآورد تحولات شاخصب-13شماره جدول 
 1385 1390 1395 1400 اقلام

 854 889 952 1131 كل جمعيت دائم

 759 790 846 1005 ساله و بيشتر 10

 272 254 263 295 جمعيت شاغل

 3.1 3.5 3.6 3.8 بار تكفل

 124 75 45 27 ا شتغال در كشاورزي

 45.60 29.53 17.1 9.1 سهم كشاورزي

 33 47 67 95 اشتغال در صنايع و معادن

 12.10 18.6 25.5 32.2 سهم صنايع و معادن

 151 173  115 132 اشتغال در خدمات

 58.6  42.30 51.87 57.4 سهم خدمات
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كه پيش بيني مي فرصت شغلي به وجود مي آيد، 295اد تعد 1400شود كه تا سالپيش بيني ميبدين ترتيب 

 173نفر در بخش صنعت و  95در بخش كشاورزي ونفر 27كوراييم اشتغال به وجود آمده در شهرز كل شود ا

با توجه به روند تحولات سهم هر يك از بخش هاي . گردندهاي اقتصاديفردربخش خدمات مشغول به فعاليتن

بل به در مقا كاسته و 1400تا سال  بخش هاي كشاورزياقتصادي در سال هاي آتي پيش بيني مي شود از سهم 

   .سهم بخش خدمات افزوده گردد

  1400تا افق سال  نمايش روند تحولات شاخص هاي اقتصادي در شهر كوراييم-2نمودار شماره     

  
  

  

  فق طرح تعيين نقش اقتصادي شهر درا -د 

درصدروي نمودارهاي هاي اقتصادي رابرمبنايطرح ميزان سهم هريك از بخشاقتصادي شهردرافقنقشتعيينبراي

تلاقي خطوط نقطه .نماييماند منعكس مينامشابه تقسيم شده شش بخش نامساوي و كه برحسب قرارداد بر

  3.سال استاقتصادي شهردرآنبودبيانگرنقشوظايف خواهدمسلماً درمحدوده يكي ازدرصدهاكه

  
                                                            

 337- 335صص ،)1368( ،فريد 3
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  1385تعيين نقش اقتصادي شهر كوراييم در سال  -3نمودار شماره 
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اين  باشد،شود نقطه تلاقي خطوط درصدها دربخش چندنقشي ميهمانطور كه در نمودار بالا مشاهده مي

داراي اقتصادي 1385سال به عبارتي شهركوراييم در .است 1385سال انگر نقش اقتصادي شهر كوراييم درنماي

  .چند نقشي مي باشد

  1390ش اقتصادي شهر كوراييم در سال تعيين نق -4نمودار شماره 
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نقش اقتصادي  1390توجه به سهم پيش بيني شده براي هر يك از بخشهاي اقتصادي شهر كوراييم در سال با

  .شودمينتيجه نقش خدمات چشمگيررد ،شدهترهاي اقتصادي كمرنگبخش، زيرا نقش سايرشودشهرخدماتي مي
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  1395تعيين نقش اقتصادي شهر كوراييم در سال -5شماره نمودار 
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  1400تعيين نقش اقتصادي شهر كوراييم در سال  -6نمودار شماره 
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خدمات  صنعت و كلي فعاليت غالب اقتصادي شهر كوراييمبه طورشودمشاهده مي نمودارهاكه درهمانطور

  . شودافزوده مي وصنعتي خدماتينسبي فعاليتهايسهم ورازاهميت فعاليتهاي كشاورزي كاسته و براست و به مر
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و توسعه اقتصادي كلي، در زمينه چگونگي استفاده ازاستعدادها و امكانات رشدارائه پيشنهادها و توصيه هاي -

  شهركوراييم با رويكرد استراتژي توسعه اقتصادي درونزا

اين فر آيند ريشه در  ،زافرآيندي است درون ،آيند نخستفر .توسعه هر شهر تحت تاثير دو فرآيند اصلي است

راستاي  ،فر آيندي است برون زا ،فر آيند دوم .اجتماعي و فرهنگي شهر و تحولات آن دارد ،ويژگي هاي اقتصادي

. استان و كشور مشخص مي گردد ،شهرستاناجتماعي و فرهنگي  ،حركت اين فرآيند به وسيله تحولات اقتصادي

از اينرو  ابتداي امر . اين فر آيندها به شدت تحت تاثير توان هاي بالقوه و تنگناهاي عمده موجود و آتي شهر است

ايي تنگناها و تحديدهاي موجوددرشهر، استعدادهاي موجود شهر كوراييم را مورد ارزيابي قرار داده و پس از شناس

  . استاقتصادي شهر ارايه شده راي توسعهنهايت پيشنهاداتي بعه راتعيين نموده و درچشم انداز توس

شهر كوراييم به نقل از در.. .اجتماعي و،ها و امكانات توسعه اقتصاديفرصت ،هاعلاوه براعلام وضعيت توان

بايد گفت شهر كوراييم در بطن خود داراي  ،اسناد طرح هاو برنامه هاي مصوب شهرستان نير و شهر كوراييم

  .كالبدي به شمار آيد ،تصاديامكانات توسعه اقهاوبعنوان مهمترين فرصتتواندخصوصياتي است كه ميها وويژگي
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 قوت ها ضعف ها فرصت ها تهديدها

ــه    - ــذاري در زمين ــرمايه گ ــود س كمب
  .واحدهاي توليدي 

ــرمايه    - ــراي س ــزه ب ــود انگي ــدم وج ع
  گذاري

ــان در   - ــكار و پنه ــاري آش ــود بيك وج
  سطح شهر

كاهش توانمندي شهر به علت كمبود  -
  هنري –امكانات فرهنگي 

ــاي     - ــش و مهارته ــر دان ــعف و فق ض
  .عمومي نيروي انساني 

ــق و    - ــوع تحقي ــدن موض ــه نش نهادين
پژوهش در قلمروهاي مختلف به واسطه 

  .نبود ايستگاهاي تحقيقاتي  
خروج افراد كـار آمـد و متخصـص از     -

شهر كـوراييم بـه ديگـر مراكـز اسـتان      
  كشور 

  

امكــان توســعه كمــي و كيفــي و  ارتقــاء بهــره وري در   -
  .فعاليتهاي كشاورزي و دامداري

ي و توسعه پايدار محيط زيست و منابع امكان بهره بردار -
  .آب و خاك

هـاي جـذب جـوان و    فرصت ايجاد تعادل و اجراي طـرح  -
  جلوگيري از خروج نيروي فعال

  امكان ايجاد و توسعه صنعت توريسم و اشتغال زايي  -
اردبيـل بـه    شـهر  فرصت استفاده از امكانـات موجـود در  -

 ين هزينه در حداقل زمان و صرف كمتر عنوان مركز استان
هــاي مردمــي بــه منظــور فرصــت بــراي جــذب ســرمايه -

  هنري و ورزشي –مشاركت در فعاليت هاي فرهنگي 
جذب امكانات و تسهيلات آموزشي و آموزش عالي مركز  -

  به علت فاصله نزديك) اردبيلشهر (استان 
ــرداران  امكــان  - ــاء ســطح مهــارت و آگــاهي بهــره ب ارتق

  .ر اين بخش كشاورزي و جذب نيروهاي جوان د
گسترش كمي و كيفي دانشگاهها و مراكز علمي و امكان  -

  .تحقيقاتي
ارتقاء نقـش ورزش در تـأمين سـلامت جسـمي و     امكان  -

  .روحي و تقويت توانمنديهاي افراد و گروههاي اجتماعي
توسعه سـرمايه انسـاني و گسـترش مشـاركت مـردم در       -

و هــاي آمــوزش، بهداشــتي، درمــاني، فرهنگــي،   فعاليــت
  .اجتماعي

افزايش سـطح رفـاه، آسـايش ، امنيـت و كيفيـت       امكان-
  .زندگي شهرو ندان كوراييم

توسعه مهارتهاي فنـي و حرفـه اي مـورد نيـاز در     امكان  -
  .جهت توسعه اقتصادي شهر

ساماندهي صنايع دستي به منظور ارتقاي كيفيـت   امكان-
  .اين صنعت با تأكيد بر جنبه هاي مثبت صادراتي

هاي صـنايع  موجـود    ه از  قابليت ها و توانمندياستفاد -
  .شهر كوراييم 

  

 نبود فرهنگ سرمايه گذاري و كار آفريني در شهر
  .ارزش افزوده، املاك و سرمايه گذاري هاي انجام شده مي باشدوجود عدم -

  . وندان كاهش مي دهدسرمايه گذاري را در بين عموم شهريكسان بودن قوانين كه انگيزه -
  .ود امكانات زير بنايي در شهر كوراييم كمب -
  .عدم وجود صنايع تبديلي يا توليدي در شهر يا پيرامونش-
  .مالي بهره برداران ، توليد كنندگان  و دست اندركاران در بخش كشاورزي و دامپروري  عدم وجود برنامه  -
  .عدم وجود سيلوي ذخيره غلات و سردخانه محصولات زراعي، باغي و دامي  -
  . كمبود وجود خدمات دامپزشكي در سطح منطقه  -
  .عدم وجود مكانيزاسيون مناسب و متناسب با نيازهاي بخش كشاورزي  -
  .عدم وجود امكانات آبياري و توسعه شبكه هاي مدرن با توجه به وجود اراضي ديم  -
  عدم وجود كارهاي تخصصي مناسب در شهر كوراييم -
  .فقدان كشتارگاه صنعتي دام و طيور  -
  .هاي آموزش حرفه اي صنايع دستي  كشاورزي و كارگاه هنرستان هايكمبود  -
  هاي بخش گردشگري منطقه   و پتانسيلها  عدم توجه به قابليت -
  .امكانات و تأسيسات اقامتي و رفاهي لازم براي جذب گردشگران خارجي و ايرانيوجود عدم  -
  .هاي فرهنگي مانند مجتمع  فرهنگي و هنري و كتابخانه هاي عمومي  انات و مكانكمبود امك -
  .در مقطع متوسطه) اق كلاستعداد اط(موزشي كمبود فضاي آ -
هزينـه   نتيجـه ضعف خدمات و تأسيسات شهري و فني مهندسي و بالا بودن نرخ خـدمات زيـر بنـايي و در     -

  .توليد نسبتاٌ بالا
  .مناسب و افزايش نرخ بيكاريعدم وجود بازار كار  -
  .هاي موجود ضعف شديد فضاهاي خدماتي و شرايط نامناسب ظرفيت -
  .محدوديت توسعه شهر بر اثر وجود زمين هاي كشاورزي و رودخانه قوري چاي  -
  وجود نواقص در تأسيسات خدماتي و رفاهي پايانه مسافربري شهر كوراييم  -
  .فقدان پايانه حمل و نقل كالا  -
  .عدم برخورداري شهرستان از صنايع مادر و تخصصي پيشرفته  -
  هاي لازم جهت تغيير  الگوي كشت  نبود سياست -
  .كمبود شديد پزشك متخصص در سطح منطقه -
  نا شناخته بودن جاذبه هاي تاريخي، طبيعي و گردشگري شهر  -
  .عدم توجه به آثار و ابنيه تاريخي شهر و پيرامون آن  -
  ودن امكانات اجتماعي، فرهنگي، تفريحي، ورزشي،ناكافي ب -
  .هاي ارتباطي بين شهري نامناسب بودن راه - 

  

 استعداد توسعه كشاورزي-
وضــعيت آب و هــوايي مناســب و وجــود آب  -

 فراوان و زمين حاصلخيز 
به وضعيت مناسب اراضي، آبهـاي سـطحي و   -

زير زميني بـه منظـور توليـد نهـال در سـطح      
 وسيع 

  .كوسيستم هاي متنوع گياهي و جانوريوجود ا -
هاي جديـد بخـش    مزيتهاي نسبتاً بالا و ظرفيت -

  دامداري و آبزي پروري در منطقه 
وجود نيروي كار نسبتاً ارزان و فراوان به ويـژه در   -

  حوزه نفوذروستاهاي 
، فرهنگـي و  )مورد آثار ملي ثبـت شـده    2وجود  -

ر گورسـتان  اي دتپه باستاني مقبره: (تاريخي شامل
  )قديمي شهر 

 عنوانبيشه زارهاي پيرامون شهر كوراييم با  وجود 
 .طبيعت زيباي ايجاد تفرجگاه و مراكز تفريحي 

وجود ارتفاعات با شيب نسبتاً ملايـم در پيرامـون   -
شهر كه علاوه بر آب و هواي كوهسـتاني  منـاظري   

  زيبا و تفريحگا ه هايي براي گذران اوقات فراغت 
 جامع و تفصيلي شهر كوراييم طرحوجود -
وجــود افــراد متولــد كــوراييم ، ســاكن شــهرهاي -

در ساخت و ) متمول(اردبيل و تهران و تمكن مالي 
 راهبري طرح ها و پروژه هاي سرمايه گذاري
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  هاي جمعيت شهر در آيندهاحتمالات رشد و پيش بيني  -2

شود  زيرا در بررسي و شهرشناخته ميجامع طرح  هاي مختلفعا ت و بررسيلو اساس مطا هـجمعيت عنصر پاي

ميزان ها و متو سط هاي مختلف جمعيت به عنوان پايه مورد استفاده قرار مي  ،هاسرانه ،هاتعيين اغلب شاخص

ساير نقاط مشاهده شده  نچه درها با معيار هاي استاندارد يا آها و ميزانگيرد و از طريق مقايسه اين شاخص

 .شوند و تحليل مي گردندها و ساير موضوعات شهري شناسايي ميبر خورداري ،هامحروميت ،ها، كمبوداست

  تحليل تحولات جمعيتي روستاهاي حوزه نفوذ شهر كوراييم • 

نفر بوده است  6275داراي جمعيتي برابر  1385روستاي واقع در حوزه نفوذ شهر كوراييم در سال  48در مجموع 

به عبارتي نرخ رشد جمعيت در سه دهه . درصدي مواجه بوده است -31/3با كاهش  1375كه نسبت به سال 

  .به بعد منفي بوده است  1355اخير يعني از سال 

شود بلكه درناحيه ا در نقاط روستايي پيراموني شهركوراييم مشاهده ميروند كاهش جمعيت نه تنه  

جمعيت شهري درون ناحيه اردبيل  1375 -85اردبيل نيز اين روند متداول بوده است به طوريكه نرخ رشد دوره 

بدين ترتيب براساس نرخ . درصد بوده است7/0درصد و نرخ رشد جمعيت روستايي آن در همان دوره  8/3

  .رسده جمعيت شهري اين ناحيه در كمتر از سي سال به دو برابر مييادشد

توان چنين مي 1384و ارتقاء كوراييم از روستا به شهر در سال جه با وجود گرايش به شهرنشيني در نتي

  .بيني نمود كه جمعيت اين شهر نيز در آينده از روند مثبتي برخوردار خواهد شدپيش
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  تحولات آن تحليل شمار جمعيت و •

مطابق روند تحولات  .يك نقطه روستايي بوده است 1384كه قبلاً نيز اشاره شدكوراييم تا قبل از سال همانطور

عيت مواجه بوده است به جمعيتي نقاط روستايي واقع در منطقه، اين نقطه جمعيتي نيز همواره با كاهش جم

، 1384بعد از سال .درصد بوده است -9/1برابر ) كوراييم(نرخ رشد جمعيت آن ) 1375-85(دهه اخير طوريكه در

كه جمعيت آن افزايش ) قابل پيش بيني بود(با توجه به ارتقاء اين نقطه روستايي به يك نقطه شهري انتظار بود

هاي اخير البته اين موضوع در آمارهاي جمعيتي اخذ شده از مركز بهداشت و درمان شهرستان نير در سال. يابد

و قابل . درصد است 4/0برابر) 1385- 89(هاي مشاهده است، به طوريكه روند نرخ رشد جمعيت طي سالقابل 

بيني نمود توان پيشباشد، در نتيجه ميدرصد مي 6/1ذكر است كه طي يكساله اخير نرخ رشد دراين شهر برابر 

 .كه روند رشد جمعيت با توجه به ارتقاء كوراييم به شهر روبه افزايش است

  تحليل هرم سني جمعيت •

. رودهايي است كه در تحليل و شناخت تركيب و درون جمعيت به كار ميهرم سني جمعيت از جمله شاخص

برمبناي مطالعات انجام شده در قبل مشخص گرديد كه پايه هرم سني جمعيت شهر كوراييم در حال جمع شدن 

هاي سالهاي اخير كاهش شديد و جمعيت گروهساله طي   10-14به طوري كه ميزان جمعيت گروه سني  ،است

ساله و بيشتر افزايش جمعيت صورت  25ساله تقريباً بدون تغييربوده است ولي در گروههاي سني  0-10سني 

سه دوره    كه از .باشدتحديد مواليد و تنظيم خانواده مي هايتحت تأثير سياست اين موضوع عمدتاً. گرفته است

   .قبل آغاز شده است
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  تحليل ساختار سني جمعيت •

از مشخصه هاي ساختار سني جمعيت شهر كوراييم ميزان سهم بالاي گروه بزرگسالان به ساير گروههاي ديگر 

به خود اختصاص  1389درصد از جمعيت اين شهر را در سال  55/68است به طوريكه اين گروه سني در حدود 

از آنجائيكه بزرگسالان گروه اصلي توليد كننده اقتصادي و عامل تجديد نسل بوده و بار اقتصاد را به  .داده است

اين نكته ضروري است كه توجه در .روندتحركترين گروههاي سني به شمار ميدوش مي كشند اين دسته م

اين عامل به تنهايي نه عامل منفي و نه ،زمينه تأ مين نيروي انسانيودن توان بالقوه شهر كوراييم در عليرغم بالا ب

بلكه نحوه بكارگيري از آن است كه آن را به يك عامل مثبت يا . طقه استنعامل مثبت در توسعه و رشد يك م

  .ريزان بايد باشدريزي مناسب براي اين نيرو از اهم اهداف برنامهلذا برنامهكند عامل منفي تبديل مي

  

  تحليل حركات دروني و نرخ رشد طبيعي جمعيت •

مشخص گرديد ...) مواليد، مرگ و مير و(هاي مياني موثر در نرخ رشد طبيعي رو پارامت لخصوص عوامدر  

براساس  .خانواده اين ارقام در حال بهبود و كاهش هستندهاي تحديد مواليد و تنظيم كه به دليل اجراي سياست

درصد 13/1برابر  1385-89هاي بكار گرفته شده ميزان نرخ رشد طبيعي جمعيت شهر كوراييم در سالهاي روش

درصد و براي مناطق  1برابر  1385به دست آمد كه اين نرخ براي مناطق شهري استان اردبيل در سال 

آنچه كه در اين ميان بايد به آن توجه نمود روند تحول نرخ رشد طبيعي جمعيت . استدرصد بوده  3/1روستايي

گردد به دليل اجراي برآورد مي .تاكنون كاهش يافته است 1387شهر كوراييم است كه در سالهاي اخير از سال 

عي جمعيت سياست تحديد مواليد وحركت هرم سني جمعيت در سالهاي آينده ابتدا روند كاهش نرخ رشد طبي

ادامه يابد وسپس در سالهاي بعداين روند متوقف و با توجه به سياستهاي جديد اتخاذ شده از سوي دولت در 

  .اندكي بر ميزان نرخ رشد طبيعي افزوده گردد،زمينه افزايش ميزان مواليد
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  تحليل حركات مكاني و مهاجرت •

كه از  دهدآمار نشان مي .گرددجمعيت يك شهر محسوب ميمهاجرت از مهمترين عوامل تاثيرگذار بر پراكنش فضايي 

آنجائيكه شهر از .نفر از اين شهر مهاجرت نموده اند 137تعداد  1385تا سرشماري سال  1375سرشماري سال 

يك نقطه روستايي بوده مهاجر فرستي در آن رخ داده است با توجه به ارتقاء سطح از  1384كوراييم تا قبل از سال 

نرخ مهاجرفرستي شهر كوراييم كاهش و در مقابل نرخ  1395ه شهر پيش بيني مي شود تا سرشماري سال روستا ب

  .مهاجرپذيري آن افزايش خواهد يافت و جمعيت شهر كوراييم با روندي صعودي افزايش مي يابد

تواند يهاي حاكم بر جمعيت شهر كوراييم كه مگيريبندي مهمترين عوامل و جهتسان در يك جمعبدين  

  :ها بايد مدنظر باشد عبارتند ازريزينگري جمعيت آن موثر باشد و در برنامهدر آينده

  

  :عوامل مؤ ثر در رشد صعودي جمعيت

  .نشينيبه شهرنفوذوگرايشحوزهمحدودهدرواقعروستاييدرنقاطسرشماريدههدرصددرآخرين- 3/3منفيرشدنرخ- 1

  .1384سالدر ارتقاء روستاي كوراييم به شهر  - 2

  .درصد در يكساله اخير 6/1افزايش نرخ رشد واقعي جمعيت شهر كوراييم  به   - 3

اي هرم در سنين ازدواج و جمع شدن پايه هاي هرم سني كه نتيجه اين حركت طبيعي قرارگيري بخش پايه - 4

  .احتمال افزايش مجدد مواليد خواهد بود

  .1385 -89هاي در سال13/1نرخ رشد طبيعي - 5

افزايش سهم  و 1389درصد درسال  12/20به  1385درصد درسال 4/27گروه سني كودكان از  اهش سهمك- 6

  .سالخوردگانهاي سني بزرگسالان ووهرگ
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  :عوامل بازدارنده رشد صعودي جمعيت

   1389در سال  115به  1385در سال  110افزايش نسبت جنسي از  - 1

  1389درصد در سال  024/0به  1385درصد در سال  083/0از ) G.F.R(كاهش ميزان باروري عمومي  - 2

  1389درصد در سال  43/6به  1385درصد در سال  15/24از ) T.F.R(كاهش ميزان باروري كل  - 3

  درصد 01/1مهاجرفرستي شهر در حدود  - 4

  1385درصدي در سال  57/3ضريب تكفل يا سرباري  - 5

سالخوردگان                                                                     + خردسالان                    77+  234                      
ضريب تكفل يا سرباري                                 = ــــــــــــــــــــــــــــــــــ ×  100= ــــــــــــ ×  100=  3/57

  بزرگسالان                                                                                 543                        
                            

هر چقدر ضريب سرباري در شهري بيشتر باشد مشكلات بيكاري، تأمين . كه اين نسبت بسيار زياد است

  .معيشت و اقتصادي در آن شهر بيشتر است

  .خانوار كاهش يافته استنفردر5/1 بهنفردرخانوار5/7 طوريكه از  به دهه اخيردوخانوار در بعد نفري 6/0كاهش - 6

البته .گرددميشهركوراييم برآوردجمعيتي صورت گرفته شمارآتيهاتحليلآمده ودستازنتايج به درادامه بااستفاده

يه ، سال پامي باشد 1389راييم در اواخر سال كوتفصيلي شهر–لازم به تذكر است، از آنجائيكه تهيه طرح جامع 

اساس محاسبات كه برمدنظر قرارگرفته شده است 1400وافق طرح سال 1390براي محاسبات جمعيتي سال 

  . باشدنفرمي 889برابر 1390شده براي سالبرآورد جمعيت دائمدردوساله اخيرگرفته وروند افزايش جمعيتصورت 
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  بر اساس نرخ رشد در سه دوره اخير سرشماري: گزينه اول 
ه نرخ رشد واقعي از آنجاييك.ه، فرض بر اين است كه رشد جمعيت در ادامه روند گذشته صورت گيرد در اين گزين

پيش بيني مي شود در ادامه اين روند همواره .درصد بوده است  - 4/1جمعيت در سه دوره اخير سرشماري برابر 
اين در حاليست كه  هيچ نوع برنامه ريزي در زمينه توسعه .كاهش يابد  1400جمعيت شهر كوراييم تا سال 

. ري را از شهر سلب نموده و مهاجر فرستي ادامه يابدامكانات و خدمات شهري صورت نگيرد و امكان مهاجر پذي
در اين حالت عوامل داخلي مانند كمبود امكانات و خدمات اداري عدم وجود خدمات تفريحي و درماني، كمبود 
خدمات آموزشي به خصوص در مقاطع عالي كاهش نرخ رشد طبيعي به دليل تبليغات گسترده دولت در امر 

، بهبود راههاي ارتباطي و وسايل نقليه، عدم وجود مشاغل مرتبط با رشته  عيتكاهش مواليد و كنترل جم
تحصيلي بيكاري و عدم اشتغال، خشكسالي و كاهش درآمدهاي شهروندان به علت اقتصاد مبتني بر كشاورزي و 

  .گردد سال گذشته  مهاجر فرست مي 30به مانند جمعيتي غلبه نموده و شهر عوامل جاذباملي ازاين قبيل، برعو
در نظر مي گيريم بنابراين جمعيت  )درصد-4/1( كه بر اين اساس نرخ رشد جمعيت شهر را برابر سه دهه پيش

  .خواهد بود 772برابر ) 1400سال (شهر در افق طرح 
P n= po(1 + r)n  

P1400 = 889 (1-0/014)10 = 772 
 

  بر اساس نرخ رشد طبيعي: گزينه دوم 
مي گذاريم  البته ) درصد63/5(سال گذشته  5افزايش جمعيت به طور طبيعي مانند ه ، فرض را بر نيدر اين گز

به شرط آنكه با ايجاد فرصتهاي شغلي و تحصيلي مناسب پديده مهاجر فرستي از اين شهر به كلي متوقف شود و 
  .جمعيت شهر كه حاصل رشد طبيعي است، افزايش يابد

كه . ظرفيت جمعيت را براي شهر كوراييم نمايش مي دهد اين فرضيه يك فرض خوش بينانه است كه حداكثر
  .نفر برآورد مي شود1537معادل  1400دراين صورت حجم جمعيت در افق سال 

P n= po(1 + r)n 
P1400 = 889 (1+0/0563)10 = 1537 
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  بر اساس نرخ رشد پيشنهادي طرح فرادست: گزينه سوم 
-  1395و  1395- 1390اردبيل نرخ رشد واقعي براي سالهاي ناحيه ) جامع(به پيشنهاد طرح توسعه و عمران 

  .درصد مي باشد 5/1و 2/1براي نقاط شهري شهرستان نير به ترتيب برابر  1400
حجم ) پنج ساله اول( 1395نتايج اعمال اين فرضيات و محاسبات گزينه متوسط رشد نشان مي دهد كه تا سال

  .نفر خواهد رسيد  1062وم جمعيت شهر به نفر و در پنج ساله د 986جمعيت شهر بالغ بر 
P n= po(1 + r)n 
P1395 = 889 (1+0/021)5 = 986 
P1400 = 986 (1+0/015)5 =1062 

  :گزينه پيشنهادي و منتخب
اين فرضيه نه صرفاً تأكيد بر عوامل دافع و منفي دارد و نه معتقد به ايجاد شرايط ايده آل و مطلوب و غلبه جاذبه 

بلكه بر اصول و مبناي واقع گرايانه استوار است و اين فرض حاصل تلفيق و تركيب عوامل جاذبه و ها مي باشد 
دافعه مي باشد كه از يك سو عوامل دافعه روند افزايش جمعيت را محدود مي كند و از طرفي ديگر عوامل جاذبه 

از . شودمهاجران تبديل ميازبرخيمقصدبهموارددربرخيبلكهكندميموجود در شهر نه تنها از مهاجرت جلوگيري
مهمترين اين عوامل كه مي تواند در جذب و نگه داشت جمعيت در شهر كوراييم در سالهاي آتي تأثير گذار باشد 

  :  مي توان به موارد ذيل اشاره نمود 
درصد در  4/2شد شود كه جمعيت شهر كوراييم با نرخ ربا اين تفاسير پيش بينـي ميو مواردي از اين قبيل ، 

  .نفر افزايش خواهد يافت 1131به  1400سال 
 
P n= po(1 + r)n 

P1395 = 889 (1+0/014)5 = 952 
P1400 = 952 (1+0/035)5 =1131 
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نفر خواهد رسيد و  1807جمعيت اين شهر به ) نفر 676(كه با احتساب جمعيت غير دائم شهر كوراييم 
نفر تا 3000نفر  در افق ده ساله  و  2000برنامه ريزيهاي شهري براي اين شهر بايد براي يك شهر با جمعيت 

  .صورت گيرد ذساله و تامين برخي از  نيازهاي محدوده روستاهاي واقع در حوزه نفو 15افق 
  

  )1400(شهر كوراييم تا سال افق طرح دائم ارائه و ارزيابي گزينه هاي مختلف برآورد جمعيت-15شماره  جدول
نرخ رشد  ها گزينه

 پيشنهادي
 دائم جمعيت

 افق طرح
 تفاضل جمعيت

 -117 772 -4/1 بر اساس نرخ رشد در سه دوره اخير سرشماري :اول

 +648 1537 63/5 )1386- 88سالهاي (نرخ رشد طبيعي: دوم

  نرخ رشد پيشنهادي طرح فرادست:سوم
 ) 1385- 1400دوره (

8/1 1062 173+ 

 +242 1131 4/2 گزينه پيشنهادي و منتخب

  
  تعيين الگوي توسعه و محدوده شهر - 3

همانطور كه در تعيين الگوي توسعه شهر كوراييم در وضع موجود بيان شد شهر به دليل قرار گرفتن در حدفاصل 

دو پديده طبيعي رودخانه و ارتفاعات غربي ، از نظر توسعه با محدوديت اساسي مواجه شده است و بدون شك 

  . باشدفقط توسعه خطي و عمودي مي تواند جزو سناريوهاي توسعه و گسترش شهر 

هاي صورت گرفته از شناخت وضع موجود شهر و همچنين بررسي طرح  بطوركلي با توجه به بررسي

هاي قابل تأملي در زمان تهيه طرح قبلي با مديران  هادي تهيه شده براي شهر كوراييم و اين تصور كه هماهنگي

توان گفت مجموعاً دو گزينه  ميهاي پيشنهادي توسعه شهركوراييم  شهري صورت گرفته بود،در ارزيابي گزينه

محتمل توسعه بايد در نظر گرفته شود كه مهمترين آن توسعه دروني و سپس توسعه در خارج از بافت اصلي 

  .گردد در ادامه جزئيات و ابعاد توسعه شهر ارائه مي.شهر خواهد بود
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 توسعه دروني شهر :  1گزينه 

اين . يكي از مشخصات شهر كوراييم، دارا بودن سطح بالايي از اراضي باير در بافت هاي دروني  شهراست   

در واقع كوراييم شهر نوپايي است كه هنوز پتانسيل بالايي براي رشد . اراضي بهترين گزينه براي توسعه مي باشند

بطوركلي .شودهاي جديد ديده نميو محدوده گرا دارد و در الويت اول نيازي به توسعه شهر در مسيرهادرون

 .هاي باير و خالي را مد نظر داشته و هدف آن ايجاد پيوستگي در توسعه شهر است توسعه بر اين اساس زمين

 :هاي اين گزينه عبارتنداز  ويژگي

 ارتباط منطقي و ارگانيك شهر با هسته خدمات شهري  - 1

  شهريهاي زيربنايي و تأسيسات  كاهش هزينه - 2

  در شهر در يك محدوده مشخص ارتقائ كمي و كيفي سطح خدمات رساني - 3

  توسعه يكپارچه شهر- 4

  )انبوه سازي(ساخت وساز در ارتفاع  ممانعت از گسترش افقي شهر وافزايش تراكم درشهر و تشويق به - 5

 شهر و كنترل گسترش فيزيكي و تعديل آنبه حداقل رساندن محدوده  - 6

  اورزي پيرامون شهرحفظ اراضي كش - 7

  بهره برداري بهينه از زمين هاي موجود رها شده داخل شهر- 8

 الگوي توسعه پيوسته شهر در جهت جنوب و جنوب شرقي: 2گزينه 

. ف آن پرهيز از توسعه خطي شهر استاين نوع توسعه گسترش محدوده قانوني شهر را مورد توجه قرار داده و هد

  :هاي اين گزينه عبارتنداز ويژگي

  هاي مناسب براي توسعه آينده امكان اتصال شهر به زمين- 1

 هاي تحقق و بسترسازي مناسب براي بهسازي و نوسازي بافت قديمي شهر  عدم وجود زمينه - 2

 توجه به نقش عملكردي شهر كوراييم  در آينده - 3
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  جلوگيري از افزايش هزينه تأسيس خدمات زيربنايي و تأسيسات و تجهيزات شهري- 4

 گذاري و ساخت و ساز در محدوده  ايجاد تمايل در بين شهروندان براي سرمايه- 5

توان نتيجه گرفت در مراحل آغازين توسعه ، شهر كوراييم نياز بنابراين با توجه به آنچه گفته شد مي

خگوي هاي باير درون آن به راحتي پاسچنداني به افزايش محدوده قانوني خود نداشته و توسعه شهر در زمين

در محدوده قانوني، امكان گسترش شهر صورت افزايش اما دراولويت دوم و در. ودنيازهاي آتي شهر خواهد ب

  .وجود دارد هاي شمالي، شمال شرقي و جنوب غربي و جنوب شرقيقسمت

شرايط طبيعي و غربي به لحاظ توپوگرافي و جنوب شرقي  وهاي جنوبي وشايان ذكراست قسمت 

شماره نقشه . روند ترين جهت توسعه پيشنهادي شهر به شمار مي جغرافيايي وضعيت مساعدتري دارند و مناسب

  .دهند الگوهاي توسعه شهر را نشان مي 2و 1

  الگوهاي توسعه شهر 2و 1نقشه شماره 
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  رآمدها پيش بيني امكانات مالي و فني شهرداري در آينده، و امكانات افزايش د -4
هـاي  برنامهذيل بودجه مصوب جاري و عمراني شهرداري كوراييم  و كمبودهاي اعتباري براي اجراي طرح ها و در

و در نهايت با توجه به روند گذشته بودجه مصوب شهرداري كـوراييم تـا   ي شهر مورد ارزيابي قرار مي گيرد عمران
  .پيش بيني مي گردد 1400سال 

  )ساله 5در دوره (تغييرات بودجه  مصوب شهرداري كوراييم روند -16جدول شماره 

 سال
 

 درصد تغييرات بودجه مصوب
 

1384 1615021418 
5/119+ 

1385 3545130850 
4/9- 

1386 3211214034 
4/41 - 

1387 1881306288 
6/95+ 

1388 3679859970 

 9/17 ساله 5درصد تغييرات در دوره 
  1389شهرداري كوراييم، سال  : مأخذ

درصد بوده است و فرض افزايش بودجه شهرداري  9/17ساله اخير كه برابر  5حال با توجه به درصد تغييرات  در 
  .هاي آتي  تا افق طرح مي پردازيم با اين نسبت در هر سال به برآورد بودجه شهرداري كوراييم در سال

  )1388-90(ساله اول طرح  2برآورد بودجه شهرداري كوراييم در  -17جدول شماره 

  1390  1389  سال پايه 1388  سال
  117/5  340/4  680/3  )ميليارد ريال(بودجه كل

  برآورد مشاور طي هماهنگي با شهرداري كوراييم: مأخذ

  )1390-95(ساله اول 5برآورد بودجه شهرداري كوراييم در -18جدول شماره 

  1394  1393  1392  1391  1390  سال
  887/9  386/8  113/7  033/6  117/5  )ميلياردريال(بودجه كل

  برآورد مشاور طي هماهنگي با شهرداري كوراييم: مأخذ
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  )1395-1400(ساله دوم  5برآورد بودجه شهرداري كوراييم در  -19جدول شماره 

  1400  1398  1397  1396  1395  سال
 524/22  104/19  204/16 744/13  657/11 )ريالميليارد(بودجه كل 

  برآورد مشاور طي هماهنگي با شهرداري كوراييم: مأخذ

بررسي و شناخت منابع جديد تأمين اعتبار و درآمـد   ،توجه به كمبود منابع درآمدي شهرداري كوراييمبا
مه توسـعه سـوم و   براي افزايش منابع درآمد شهرداري ها در برنا. براي شهرداري از اهميت فراواني برخوردار است

  .چهارم توسعه كشور، موضوع ايجاد هماهنگي در اين زمينه توصيه شده است
، بـراي پـروژه   بندي نظرات را با توجه به درجه بندي شهرداري ها به صورت توزيع درصـد جدول زيرجمع

به  موارد مربوطاهده مي شود، در مجموع، بيشترين مش ها نشان مي دهد،هاي پيشنهادي درآمدزا براي شهرداري
  .خريد و كرايه ماشين آلات سنگين راه سازي و عمراني اشاره دارد

  زا براي شهرداري هاپيشنهادات درآمد -20جدول شماره 

  شرح
  پيشنهادات

جمع 
  نظرات

  درجه بندي شهرداري ها
  2و 1
  3و

  5و 4
  6و 

  8و  7
  9و 

 11و  10
  12و 

  تأسيسات گردشگري و هتل
  پارك هاي تفريحي

  شهربازي ايجاد
  تأسيسات و پاساژهاي تجاري

  ميدان ميوه و تره بار
  پايانه هاي مسافر بري

  خريد و كرايه دادن ماشين آلات عمراني
  كارخانجات آسفالت سازي
  تأسيسات سنگ شكن

  توليد و فروش شن و ماسه

11،5  
5،3  
10،2  
11،5  
8،5  
8،5  
12،7  
10،6  
9،7  
11،5  

12،7  
5،6  
7،0  
11،3  
4،2  
7،0  
16،9  
12،7  
9،9  
12،7  

11،0  
3،4  
10،6  
12،3  
8،9  
8،9  
12،3  
10،6  
10،2  
11،8  

11،0  
7،0  
10،0  
10،0  
11،0  
10،0  
12،0  
9،0  
9،0  
11،0  

14،8  
14،8  
14،8  
11،1  
7،4  
3،7  
7،4  
11،2  
7،4  
7،4  

  100،0  100،0  100،0  100،0  100،0  جمع
  شيوه هاي افزايش درآمد و كاهش هزينه هاي شهرداري ها: ماخذ 

  1381- دفتر مطالعات برنامه ريزي شهري -وزارت كشور
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  مسكن،بودهاي كمرفعزمينهردرشهعمرانينيازهاي بيني پيش-5

      شهراصليرفاهي وسايركاركردهايزيربنايي،خدماتتأسيسات      

وضع موجود (شايان ذكر است نكته بسيار مهم و اساسي در ابتداي برآورد و نياز سنجي تدقيق موضوع جمعيت *

بازبيني و برآورد جمعيت براي سال پايه سال (با توجه به مبحث پيش بيني جمعيت برپايه .است)افق طرحو 

، الگوهاي رگرسيونفزارهاي آماري وبا تدقيق الگوهاي جمعيتي براساس نرم ا نفر و889جمعيتي معادل )1390

 2به مبحث  رجوع(هاي زياديولفه منظري ديگر برپايه ديدگاه هاي كارشناسي و توجه به مو از Peopleنرم افزار

نفر و جمعيت غير 1131دائم محاسبه شده معادل    جمعيت) احتمالات رشد و پيش بيني جمعيت شهر درآينده

  .ملاك عمل قرار گرفته است) 1400ل سا(براي افق طرح نفر جمعيت  187و در مجموع نفر  676دائم برابر 

  پيش بيني و برآورد وضعيت مسكن- 5- 1

اي را به خود معطوف داشته مسكن  مهمترين عناصر شهري كه امروزه در شهرهاي ايران نگاه و توجه ويژهيكي از 

هاي وضع موجود شهر كوراييم و با اعتقاد به  با درك واقعيت .و تأمين اين نياز اساسي خانوارهاي شهري است

ضع موجود سطحي معادل وشهر در  ،هاي عمومي و خصوصي كاربري اراضي بايد گفت شناخت كليه ويژگي

مترمربع 5/197اي حدود  سرانه) نفر 889(ته كه با محاسبه نسبت جمعيت شهركاربري مسكوني داشهكتار57/17

لوب سرانه مط ،نفر جمعيت 5000دارد كه با بررسي استانداردهاي مسكن در شهرهاي همسان يا شهرهاي زير 

مترمربع مشخص  50ر گرفتن حداقل سرانه مسكوني بر همين اساس با درنظ. مترمربع است 70تا  50مسكوني 

متر مربع فضاي  مسكوني و با درنظر  44450گردد كه شهر در وضع موجود مي بايستي داراي سطحي معادل  مي

حال با توجه به . متر مربع اراضي مسكوني باشد 62230مترمربع شهر بايستي داراي 70گرفتن حداكثر سرانه 

يك محاسبه ساده شهر نه تنها با كمبود مسكن مواجه نيست بلكه در حالت اول  ميزان اراضي وضع موجود با

چنانچه جمعيت فصلي و غير مقيم  و . هكتار اضافه سطح  هم دارد 34/11هكتار و در حالت دوم  12/13حدود 

  .ساختار و بافت روستا شهري را در نظر بگيريم شايد بتوان به معيار استاندارد نزديكتر شد
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براي برآورد زمين موردنياز مسكن در شهر وجود دارد كه در خصوص شهر كوراييم با جمعيت  روش دوم

 اي معادله) 1400سال (ساله طرح  10 نفري جمعيت دائم و غير دائم شهر در افق 1807نفري و پيش بيني  889

شهر كوراييم  به  اساس برآورد كلي درچارچوب سرانه متعادل مسكوني سطح كل نياز تقريبي ساكناناست كه بر

  .باشد هكتار مي5/4مسكن 

استفاده از  ،بيني و برآورد مسكن جمعيت موجود وافق طرح روش عمومي ديگري در پيش در روش سوم

جانبه ميزان تراكم  يك حالت همههمين منظور دربه .هاي برآورد مسكن و خانوار ونسبت تراكم در شهر است شيوه

   .گيرد ريزي قرار مي ها از مسكن مورد برنامهناخالص و ضريب برخورداري خانوار

) آتي -موجود(، خانوار يت موجود، جمعيت افق طرح، جمعرين پارامترهاي موردتوجه اين روشمهمت 

جزئيات اين روش در  .باشد ضريب سكونت خانوار و ميزان اراضي باير به منظور تأمين سطح ميبعد خانوار و

  . باشد مي 21شماره جدوله شرح كوراييم  بريزي مسكن شهر   برنامه

  

  محاسبه سطح مورد نياز مسكن براي شهر كوراييم در افق طرح-21جدول شماره 
     

  1390برآورد محاسبات مشاور، سال : مأخذ     

  

  جمعيت شهر در وضع موجود) 889(≠خانوار  206=  3/4  بعد خانوار
  تعدادخانوار)206:(تعدادواحد مسكوني)336= (6/0  ضريب سكونت خانواردرواحد مسكوني

  ضريب سكونت شهركوراييم6/0=آلضريب سكونت ايده1  مطلوبتفاضل ضريب موجودبا ضريب
  0  خانواربدون مسكن در وضع موجود
  0  نفر بدون مسكن در وضع موجود

  0  زمين موردنيازبراي تعادل دروضع موجود
  جمعيت افق) 1807( –889)جمعيت موجود= (918 جمعيت اضافه شونده

دهمترمربع مسكوني موردنيازجمعيت اضافه شون
  در افق طرح

جمعيت ) 918(× مترمربع  50)حداقل سرانه مسكوني= (45900
  اضافه شونده

  45900  مترمربع سطح موردنياز مسكن درافق طرح
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  كيفي شبكه عبور و مرور و حمل و نقل شهر كوراييم  برآورد كمبودهاي كمي و -  5- 2

      ساختار شبكه معابر و سلسله مراتب شبكه ها و جايگاه آن در شهر كوراييم  *

شبكه برون شهري كوراييم  كه ادامه و انشعاب محور اصلي  ،همانطوركه در مطالعات وضع موجود شهر بيان شد

بطوركلي  .اردبيل هدايت مي نمايد- شهر است حركت هاي اصلي و عبوري شهر را به سمت اردبيل و جاده خلخال

شود، ولي به علت پايين  در بعضي مواقع از روزهاي سال، تردد در محورهاي شهر وسپس بيرون شهر زياد مي

بودن تعداد وسائط نقليه در منطقه ترافيك در حد بسيار بالا و نگران كننده نيست، ليكن بعنوان يك مورد بسيار 

علاوه براين . رددها  در شهر كوراييم بوده استضروري در شهر ايجاد شبكه كنار گذر همواره مسئله مهم ت

ندارد اما  در رابطه با عبور و مرور خصوصي در شهر مشكل چنداني وجود) وضع موجود( براساس همين مطالعات

ر حد قابل قبولي ، ممكن است در آينده اين شبكه ها نتواند  حجم عبور و مرور شهر را دبا توجه به رشد جمعيت

بالايي  حجم نسبتاًشاهد-امام خمينيمعبرهاي رفت وآمد صرفاً درقسمت ورودي شهرو طه با گرهابردر. تامين نمايد

مباين تراكتور و ك(بوده كه ضرورت توجه به برنامه هاي ساماندهي وسائط نقليه و تردد وسايل نقليه كشاورزي

  . حدودي برطرف نمايدرا تاتواند اين مشكل  داي شهرميابت،اجراي طرح ميادين، بويژه ميدان ورودي در)وتيلر

، و شهر اردبيل و نير واقع شده استحد فاصل دهمانطور كه مشخص شد شهركوراييم به لحاظ هندسي در 

ليكن با توجه به وجود فاصله مكاني با مركز شهرستان وعدم ارتباط و دسترسي مناسب با آن شبكه اي بعنوان 

يك محور بين شهري قوي، با عملكرد خاص شهري براي اين شهر وجود ندارد و ترددهاي درون منطقه اي غير از 

نظام شبكه بندي معابر شهر كوراييم   اگرچه  علاوه بر اين در .نقش ويژه را واگذار ننموده استمحور فوق الذكر 

اما بر اساس  ،عهده داردتردد درمحدوده را نيز بر) برگشتي رفت و(گردشي محور فوق الذكر نقشي مهم در حركت

است كه اين  )بلوار امام خميني(تنها داراي يك شبكه اصليايد اعلام نمود كه شهر كوراييم همان شبكه بندي ب

  .كند شبكه شمالي ـ جنوبي بوده و نقش ستون فقرات شهر را ايفاء مي
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محور اصلي كوراييم كه شبكه دسترسي و هدايت ترافيك ورودي و خروجي شهر به نقاط ديگر آن است و 

اصلي كماكان از خيابان .. .وسايل نقليه كشاورزي و ،ها، يدك كش هاي سنگين وسايل نقليه اي از قبيل كاميون

با . ي سنگين مواجه نموده اند شهر را با مشكلات تردد و وسايل نقليه ،كنند عبور مي) بلوار امام خميني(شهر 

شوند و در حال  توجه به عدم وجود جاده كنار گذر كليه ترافيك ورودي شهر به تنها بلوار اصلي شهر هدايت مي

كند، ولي كماكان اين انتظار وجود  مطلوب هدايت مي ترافيك وارده را به نحو ،حاضر به علت عرض مناسب بلوار

دارد كه در آينده مشكلات عديده اي ناشي از تك محوري بودن شهر به وجود بيايد و اين مسئله سبب تصادفات 

از منظري ديگر بايد گفت كه شبكه اصلي كه تنها شبكه توزيع ترافيك آن . وسايل نقليه سنگين و سبك بشود

دهاي خدماتي، تجاري، ادارات را در دو طرف خود جاي داده و به همين دليل نقش جمع باشد، واح شهر مي

   .ها و عملكردهاي شهري نيز مي باشد كننده فعاليت

  شيب معابر و نحوه دفع آب هاي سطحي و الگوي توسعه آتي متناسب*

وص سطح محلات الخص هموار شهر، عليدرخصوص شيب عمومي معابر درشهر كوراييم، با توجه به سطح نا

هاي  تشخيص جهت شيب تا حدودي دشوار است، اما آنچه از جهت جريان آب ،امامزاده، ومحله غربي شهر

شود، تشخيص شيب كلي از سمت جنوب به شمال وشمال غرب بوده كه جهت معابر  سطحي استنباط مي

غربي به دليل  - هاي شرقي شيباما . نيز منطبق بر آن است) و خيابان ساحليبلوار امام خميني (اصلي شهر

  .توان جهتي واحد براي آن يافت جنوبي سرتاسر شهر متغير بوده و نمي -توپوگرافي  در نوار شمالي 

ت و ساخ ،هاي سطحي و جهت مطلوب ساخت و اجراي شبكه معابر و به تبعيت از آننحوه دفع آب

مطالعات بايد ملاحظات و فوق الذكردر جهات  با توجه به بالا بودن درصد شيبدر شهر كوراييم  ،سازهاي ديگر

جهت پيشنهادي  ،هاي سطحيت ازالگوي مطالعات مشاور دفع آباي صورت پذيرد، كه بدون شك تبعي ويژه

  .باشد جهت جنوب به شمال مي
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  رويت پيشمشكلات و معضلا،نظام كلي شبكه معابر*

هاي  ترين بستر جريان شبكه معابر در شهر كوراييم بايد گفت كه شبكه معابر اصلي  بر اساس مطالب فوق و بررسي

كننده و  و پخش  ، جمع2جههاي در هاي مختلف عملكردي شامل شريان فيزيكي در شهر است كه در مقياس

  .مي باشد مترمربع127479حدودوضع موجوددرمعابرمجموع سطوح مربوط به شبكه .است داخليگذرهاي

باشد كه عمده سفرهاي  مي بلوار امام خميني   ،اصلي شهر كوراييم همانطور كه بيشتر نيز ذكر شد، شبكه

به طور كلي در مابقي . شوند درون شهري و برون شهري كوراييم از اين معبر تخصيص يافته و در آن توزيع مي

  .شود عبور و مروري مشاهده نمي اي ها حجم قابل ملاحظه شبكه

به معبر اصلي  طراحي و شبكه بندي معابر فرعي و دسترسي هاي محله اي ،ويژگي اصلي معابر شهر كوراييم

شود كه در اين  باشد، البته نقاط ضعف بسياري در وجود اين معبر بعنوان تنها محور شهر مشاهده مي شهر مي

  .است ها شده طرح سعي به بهبود شرايط آن

است، كليت شهر را با پيشنهاد احداث  تفصيلي با توجه به مطالعات فراوان، ابتدا سعي شده - در طرح جامع 

اي به فرمي مناسب و دلخواه نزديك نموده، سپس نسبت به برطرف كردن مشكلات  كنارگذر و حاشيهشبكه معابر 

    .الخصوص شبكه معابر اصلي محله اي پرداخته شود و معضلات داخلي علي

  عرض معابر، پوشش و سطح معابر و نحوه توزيع امكانات و خدمات در سطح شهر*

محله هاي قديم . فيزيكي معابر شهر در سطح محلات تفاوت فاحشي دارندذكر اين نكته لازم است كه از لحاظ 

روستا گونه، ناهمگون، نامتجانس، با  ،نظم شهر داراي معابري با ساختار ارگانيك، بدون طرح و انديشه قبلي، بي

  .باشدمي ...هاي فراوان و نزديك به هم، بدون رعايت سلسله مراتب وتغييرات شديد عرضي، با تقاطع

الخصوص در محلات جنوبي بسيار متغير بوده و علي ،كوراييمهمانطور كه بيان شد عرض معابر در شهر 

  .تعيين يك عرض واحد براي هر معبر كاري بس دشوار است
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طرح هندسي معابردر وضع موجود تا قبل از طرح هادي  به دور از هرگونه استاندارد و معيارهاي قابل 

اما طرح جديد شهر با ساختار تقريباً اصولي داراي معابري طراحي . بردنابهنجاري رنج ميقبولي بوده و ازشرايط 

بود و تا آنجا كه وضعيت فيزيكي و  ...شده، با عرض همگون و با رعايت سلسله مراتب، طرح هندسي منظم و

  . هندسي مناسبي نسبت به معابر قديم دارد

بويژه همراه با شهرداري و  محلات درسطح ه سازي معابرتفصيلي، تعريض و يكپارچ - پيشنهاد طرح جامع

است كه انتظار  همچنين بالا بردن سطح كيفي معابر در سطح شهر از راهبردهايي. باشد مي مديريت شهري

توان انجام داد، افزايش سطح  هايي كه در اين زمينه مي از جمله فعاليت. رود در افق طرح به انجام رسيده باشد مي

ها، رعايت سطوح سلسله مراتبي، تشويق ساكنين به استفاده از اصول  ابر، كنترل متناسب تقاطعآسفالت مع

  .باشد ترافيكي مي

شود، پراكنش و توزيع نامتناسب امكانات و  نكته مهمي كه فقدان آن در سطح شهر كوراييم مشاهده مي

  .باشد معابر شهر مي خدمات در حاشيه معابر و در نتيجه تأكيد نامناسب به تعداد معدودي از

متر در نظر گرفته شده و در مواردي  8در نهايت اينكه، حداقل عرض پيشنهادي در معابر شهر كوراييم 

  .عرض معابر پيشنهادي شهر كوراييم- 4نقشه شماره.تصميم تثبيت وضع موجود اتخاذ شده است
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  خدمات رفاهي و ساير كاركردهاي شهري- 5 - 3

كاربري تجاري،فرهنگي،ورزشي، كمبود فضاها وبهاراضيتوان كمبودهاي شهرراازنظركاربريدريك نگاه مي

حله اي و فضاهاي بازي كودكان فضاي سبز،مراكز و محدوده ها و تاسيسات گردشگري،مراكز شهري،م،تاسيسات

 22شرح جدول شماره  اينكه بايد گفت كه شهر با وضعيتي به كودك اشاره كرد و نهايتاًدهاي مهدبعلاوه واح

ونقل و هاي پاركينگ، حمل گردد كمبودهاي اساسي شهر كاربريهمانطوركه از جدول استنباط مي . مواجه است

ي هاپذيرايي، خدمات رفاهي، پارك و فضاي سبز و مهمتر از همه كاربري جهانگردي و پايانه، بهداشتي و درماني،

  .عمومي سطح محلات است

  .اي هستندكمبودعناصرمحلههايمهمترين شاخصايهاي محلهوپاركايفضاهاي ورزشي محلهمهدكودك
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مساحت
(مترمربع)

مساحت
(هكتار)

سهم
(درصد)

سرانه موجود
(مترمربع)

سرانه 
مطلوب 

(مترمربع)

مساحت مورد 
نياز  شهردر 
وضع موجود

مازادوآمبود 
سطح موجود

سطح مورد 
نياز 

جمعيت اضافه 
شونده

174080.1317.4128.55201.255044450.00129630.1345900مسکونی
10376.001.7012.000خانه باغ

1673.160.170.271.930.5444.501228.66459تجاری مسکونی
450.850.050.070.520.5444.506.35459تجاری خدماتی

2699.500.270.443.122.52222.50477.002295تجاری
1933.270.190.322.231889.001044.27918دبستان

7008.980.701.158.102.52222.504786.482295راهنمايی
3846.040.380.634.4521778.002068.041836دبيرستان

2260.543213-850.960.090.140.983.53111.50فنی و حرفه ای
12499.431.252.0514.452.52222.5010276.932295اداری

3900.360.390.644.510.5444.503455.86459انتظامی
1766.020.180.292.041889.00877.02918فرهنگی

20059.382.013.2923.1900.0020059.380آثارباستانی
1452.170.150.241.681889.00563.17918مذهبی

148.100.010.020.1700.00148.100دامپزشکی
315.052295-1907.450.190.312.212.52222.50درمانی

63.010.010.010.0700.0063.010مرکز بهزيستی
643.67918-245.330.020.040.281889.00بهداشتی
447.152295-1775.350.180.292.052.52222.50ورزشی

1950.262295-272.240.030.040.312.52222.50تاسيسات  شهري
7222.090.721.188.352.52222.504999.592295تجهيزات شهري

1621.001836-157.000.020.030.1821778.00جهانگردی-پذيرايی
رفاهی 2222.502295-0.000.000.000.002.52222.50گردشگری-

26.311377-1307.190.130.211.511.51333.50صنعتی
2468.640.250.402.851889.001579.64918انبار

137432.9513.7422.54158.8800.00137432.950زراعی
41062.714.116.7347.4700.0041062.710باغ

9040.9311016-1627.080.160.271.881210668.00پارک
2153.380.220.352.4900.002153.380بلواروفضاي سبز شبكه

42424.024.246.9649.0500.0042424.020باير
126829.6812.6820.80146.622522225.00104604.6822950معابر

0.000.000.000.000.000.000پارکينگ
1778.001836-0.000.000.000.0021778.00مرکز محله

609692.4760.97100.00704.85122.5108902.50500789.97112455مساحت آل شهردرمحدوده
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جدول شماره  ٢٢ارزيابي و نحوه توزيع آمي آاربري اراضي در سطح شهر آوراييم براساس جمعيت ٨٨٩ نفرو جمعيت پيش بينی شده در افق طرح

آاربري اراضي
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 در شهرهاي گردشگري و دفاع غير عامل تدوين ايده كلي يا الگوي مرتبط با فضاي سبز، فضاي باز و مكان-6

هاي گسترده در سطح شهر ست كه با توجه به بررسييناز مسائل بسيار مهم بحث پدافند غير عامل ا    

ضاهاي به عنوان تهديدات اصلي منطقه، به طراحي ف) سيل، زلزله وجنگ(كوراييم و انتخاب تهديد هاي برتر 

 ،رد دو منظوره امري حياتي استكاربلزوم طراحي فضاهاي باز در سطح شهر با شهري بايد اينگونه نگريست كه 

  . استقرار ملزومات استفاده شوندتوانند به عنوان پناهگاه و محليبه راحتي مطركه اين فضاها در هنگام خچرا

چنين توزيع مناسب مكان هاي حساس از سطح شهر به سمت حاشيه آن را مي توان نام برد كه از هم

  .ها و تأسيسات و تجهيزات شهري اشاره نمودگاهها، نيروتوان به پمپ بنزينآن جمله مي

استانداردها پيروي ها بايد ازاصول ودرهنگام ساخت ساختمانشايان ذكر است علاوه بروجود فضاهاي باز،   

  .نمود تا كمترين خسارت در هنگام تهديد وارد آيد و تا حد امكان نياز به استفاده از پناهگاه نباشد

ژه با نگاه  تجهيز محور گردشگري،  شهر كوراييم بويموضوع وتحقق آن در سبز باالگوي فضاهاي باز، ازنظر  

  .ارائه شده است 5نقشه شماره تفريحي و فرهنگي 

حاشيه و درون شهركوراييم، به ) مزروعي، باغي(اين الگو سعي شده است علاوه بر فضاهاي باز و سبز در

  .گردشگري پرداخته شودفرهنگي، مذهبي وهاي تفريحي، تجهيز پارك و فضاي سبز و ديگر كاربري
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  خانـه، كشتارگاه، غسال(شهريايجاد ياتجهيزات نحوه ومكان بيني پيش- 7

  )نشاني و غيره آتش سيستم دفع زباله، صنايع مزاحم،گورستان،      

 4اينكه شهر كوراييم از مجموعه تأسيسات و تجهيزات مورد نياز شهري داراي يك واحد آتش نشاني،  با توجه به

تأسيسات فوق با توجه به پايين بودن جمعيت . گورستان و غسالخانه، يك پمپ بنزين مشغول به فعاليت است

ه شهر يا در ايامي از سال ب شهر كوراييم قادر هستند كه احتياجات شهر را تأمين و به مسافراني كه روزانه و

نيازهاي اداري و خدماتي،  تأمين و همچنين اهالي روستاهاي منطقه كه جهتكوراييم مراجعه مي نمايند 

  .سرويس بدهدشود  شهر كوراييم وارد ميدرماني، آموزشي خود به 

شهري با توان ا نكته اساسي در تجهيز و راه اندازي سيستم بهينه تاسيسات و تجهيزات شهري در حد ام

ازاينرو مهمترين اهداف و يافته هاي طرح جامع و تفصيلي شهر كوراييم . بالا و براساس اصول توسعه پايدار است

  .در خصوص اين موارد به شرح زير پيشنهاد مي گردد

  

  كشتارگاه* 
  : مكانيابي كشتارگاه در پيرامون شهر را مي توان موارد زير را ذكر نمود  ،مهمترين اصول

   .در محل احداث كشتارگاه.. .برق و ،تامين تاسيسات زيربنائي منجمله آب -

   .عدم مكانيابي تاسيسات كشتارگاه درجهت وزش باد غالب به سمت شهر -

  .دارا بودن امكانات مناسب از نظر تهيه آب و دفع مواد آلوده كننده -

   .مناطق مسكونيمكانيابي كشتارگاه خارج از محدوده قانوني شهر و به دور از  -
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  گورستان و غسالخانه * 
مترمربع وجود دارد كه در محله امامزاده  6096گورستان به مساحت قطعه  4كوراييم كه بيان شد درشهرهمانطور

اساس آئين بربا توجه به اينكه گورستان در كنار واحدهاي مسكوني قرارگرفته و . و غرب محور اصلي شهر قراردارد

-بافت،درونخدماتيدرمحدودهنآاحداثنامه ها و ضوابط و مقررات شهرسازي خروج كاربري گورستان و يا عدم 

  . يابداختصاصسبزفضائيردنظربهموفضاياستلازموتاكيدشده...ومسكونيهاي

ضروري است تا  در خصوص طراحي مكان گورستان و غسالخانه و پذيرش اين مكان توسط مسئولين محترم   

نكاتي درخصوص مكانيابي بايد  .اقدامات و تمهيداتي به منظور جلوگيري از آلودگي آب هاي سطحي صورت گيرد

  .جزئيات بيشتر در ضوابط و مقررات ارائه شده است. شودمي در نظر گرفته

  

  نحوه دفع زباله * 

بحث رشد و از طرف ديگر گيرد مكانيزه انجام ميبا توجه به اينكه جمع آوري زباله در شهر كوراييم بصورت نيمه 

لازم  ريزان قراردارددر اولويت نگاه برنامه كوراييم و مهمتر از همه حفظ و جلوگيري از آلودگي شهروتوسعه شهر

به نظر مي رسد محل دفن زباله در اين مكان و موقعيت با شيوه هاي استاندارد و مناسب به صورت بهداشتي در 

   .دنظر گرفته شو

 ،انتخاب محل مناسب براي دفع بهداشتي زبالهحيط زيست به منظورتوجه به ضوابط سازمان حفاظت مبا

جزئيات بيشتر در ضوابط و مقررات . توان براساس ضوابط ومقررات مصوب درمحدوده حريم شهر در نظر گرفتمي

  هاي شهرسازيو آئين نامه 
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  آتش نشاني * 

مترمربع وجود دارد، ساختمان آن يك  100زمين اداره شهرداري با سطح اشغال آتش نشاني شهر كوراييم در 

با توجه به روند روبه رشد و توسعه كالبدي شهر و افزايش جمعيت در سال هاي . باشد طبقه و بصورت سوله مي

حداث استقرار و ا از ،ني براي تأمين ،و احداث ساختمان جديد براي شهرداري در ضلع جنوب شرقي شهر ،آتي

محدوده ساختمان شهرداري شهر درنظر گرفته ايستگاه جديد با امكانات بهتر درضلع جنوب شرقي و دريك 

   .شده است

علاوه بر اين تامين كمبودهاي مركز آتش نشاني، از جمله يك ماشين دستگاه سنگين با ظزفيت آب 

  .از پيشنهادات طرح است جرببيشتر،يك دستگاه نيسان پيشرو،تقويت و تامين كادر و پرسنل متخصص و م

  

  )پمپ بنزين (جايگاه سوخت * 

 103مترمربع با زيربناي  750با توجه به اينكه در شهر كوراييم يك جايگاه پمپ بنزين در زميني به مساحت 

  . باشد وضعيت مطلوبي را دارا مي مترمربع در بر بلوار و تقريباً ورودي شهر وجود دارد و از نظر عملكرد نيز

صورت تمايل شود درعلاوه براين توصيه مي. باشد توان گفت كه شهر از اين بابت با مشكلي مواجه نميمي

بخش خصوصي در قسمت جنوبي  شهر يا در سمت جنوب غربي شهر احداث يك جايگاه براي توسعه آينده 

   .احداث گردد. . .CNGبصورت 
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 هاي ـر سازمـــانمربوط به شهرداري و سايـ) ساله10( مدت  انميو) هسال 5(مدت عمراني كوتاه برنامه-8

  شهري، مانند آموزش و پرورش و بهداري و غيره

طرح پيشنهادي شهر به مواردي اشاره شد كـه در  و يا بعبارت ديگر در) جامع و تفصيلي(رح توسعه و عمران در ط

ن كاربري ها كه موضوع مورد نظر طـرح  اي. هكتار زمين بايد اجرا و نيازهاي شهر تامين گردد 62مساحتي بالغ بر 

جامع و تفصيلي است به كاربري هاي مسكوني و خدماتي تقسيم مي شود كه كـاربري هـاي نـوع اول در انتظـار     

 10زمان كمتري براي اجرا توسط ساكنان و شهروندان موكول مي شود ولي كاربري هاي خـدماتي بايـد دوره اي   

  .ساله را سپري نمايند15تا 

  .ساس مي توان دسته بندي به شرح زيررا پيشنهاد نمودبرهمين ا

كاربري هاي خدماتي ازجمله تجاري،فرهنگي و تفريحي براي منجر شدن به توسعه اصولي و بنيادين شهر در  -

 .ساله اول اجرا گردد5

 .ردقرار گيكالبدي شهر دردستوركار-نظام فضاييها براي ايجاد برقراري وتوسعه زيرساختفضاي سبز وكاربري -

گردد تا مهمترين مولفه هاي نظـام محلـه اي   دردوره اول اجرادبستان ومهدكودكآموزشي ازجملههايكاربري -

 .شكل گيرد

 .اجراي طرح هاي بافت قديم و فرسوده براي خالي نبودن مفاهيم توسعه شهري دردستوركارقرار گيرد -

براساس طرح تدوين و تصـويب شـده در انتخـاب مكـان بـراي       ها با توجه به نيازهاي خودسازمان ها و ارگان -

  .اجرا نمايندخريداري وساخت واقدام بهبرابرسطوح طرحخدماتي-رفاهياداري و،آموزشينيازهايوتكميلاحداث

 شهر يمركزمحدوده جنوبي و شايان ذكر است  همانطور كه در مباحث قبلي اعلام گرديد شهر كوراييم در 

ي و توسعه نيافته است كه لزوم توجه به آن بويژه براساس طرح هاي بافت قديم و فرسوده و داراي بافت قديم

از اينرو با توجه به قوانين . نوسازي برخي از ساخت و سازهاي قديمي مي تواند تاثير بسزايي در شهر داشته باشد

  .جدي شود و ضوابط اشاره شده در الگوهاي كلي و سياست هاي توسعه بايد به اين مهم توجه
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بهسازي و مرمت و احيائ  نامه ها بويژه تاكيد بر نوسازي، درواقع با توجه به ضوابط و مقررات پايه شهر در آيين

بافت ها قبل از هرچيز انتخاب نقاط و كاربري ها و سپس تهيه طرح هاي موضعي و موضوعي مي تواند نقش 

  .بسيار مهمي را داشته باشد

  .امام زاده در دستور كار قرار بگيرنددر اين ميان محلات قلعه و 

متر مي تواند نقش بينابين توسعه و تجارت 12كاربري هاي  تجاري و مختلط بويژه در برمعابر با عرض بالاتر از 

كاربري هاي فرهنگي و مذهبي بويژه كاربري ها ي موجود در چارچوب احياء و نوسازي مرمت و .را ايفاء نمايد

  . بازسازي شوند

توزيع كاربري هاي خدماتي بوضوح وضعيت پيشنهاد و سطح كاربري ها را نشان مي دهد كه مربوط به  نقشه   

سـازمان و اداره كـل   (دراين خصوص بايد گفت برحسـب هركـاربري اعـم از ورزشـي    .چه سازمان و ارگاني است

به خـود را تـداعي   ساير كاربري ها هم متولي خاص ومربوط  )اداره كل آموزش و پرورش( ،آموزشي)تربيت بدني

نموده و لازم است كه متولي مورد نظر در چارچوب قوانين كسـب اراضـي و زمـين نسـبت بـه فـراهم نمـودن        

بري هـاي  كـار -23جدول شـماره  .ريزي نسبت به ساخت و ساز اقدام نمايددات لازم اقدام نموده و بابرنامهتمهي

  . ق طرح نشان مي دهدسازمان و ارگان متولي اجراي آن را دراف خدماتي را براساس
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 مهندسين مشاور آرمان طرح ايرانيان                             44                                       )ارائه طرح پيشنهادي( دوم مرحله 

  كاربري هاي خدماتي را براساس متولي و سازمان و ارگان متولي اجراي آن را درافق طرح-23جدول شماره 

  توضيحات نهاد اجرايي  پروژه

  مهندسين مشاور انديشه ماندگار: طراح   شهرداري  دفع آبهاي سطحي و توسعه معابر
  در حال مطالعه و بررسي

    شهرداري  ساحلياحداث پارك 
   شهرداري  احداث خيابان ساحلي

   شهرداري  احداث خيابان شيخ عبداالله كورائيمي
  درصد آن انجام شده است 50در حال حاضر  شهرداري  احداث ديوار ساحلي رودخانه قوري چاي

  در دست اقدام شهرداري  احداث ساختمان آتش نشاني

 شهرداري  بازگشايي معابر به خصوص در بافت فرسوده
 6تمام معابر و كوچه ها باز گشايي شده فقط 

  كوچه در بافت فرسوده باقي مانده
    شهرداري  ميادين  و بلوارهاي شهر

    شهرداري و بخش خصوصي  احداث زمينهاي ورزشي روباز

  شهرداري، بخش خصوصي   توسعه خدمات محله اي
    و  نهادها

   شهرداري و ارشاد اسلامي  احداث مجتمع فرهنگي

  نهادهاي اداري  احداث واحدهاي  اداري و ساختمان شهرداري
   شهرداريو مربوطه 

    بخش خصوصي  صنعتي و كارگاهي
      احداث درمانگاه

    بخش خصوصي  احداث واحدهاي تجاري
    شهرداري  احداث پاركهاي محله اي

    شهرداري بخش حقوقي نهادها  احداث واحدهاي تجاري مقياس شهر
    خصوصي شهرداري  پذيرايي -جهانگردي احداث واحدهاي 

    خصوصي شهرداري  رفاهي -احداث واحدهاي گردشگري 
    شهرداري  احداث پايانه

    خصوصي شهرداري  احداث پاركينگ در سطح شهر
   شهرداري  تهيه طرح مميزي املاك شهر

   شهرداري  تهيه طرح بافت فرسوده
  پيشنهاد مشاور: مأخذ
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  رحهر براي تحقق اهداف طي شو دهساله عمران لازم در مورد برنامه پنجسالهپيشنهادهاي اصلاحي  -9

وب اعلام شده و قابل با توجه به اينكه بسياري از نيازهاي شهر كوراييم در چهار چوب برنامه هاي عمراني مص

  :به نظر مي رسد در اين مرحله مي توان به برنامه هاي اجرايي مذكور در ذيل اشاره نمود  .مين استتأ

 عمليات ساخت محدوده هاي پارك وفضاي سبز در محلات سه گانه   - 1

 پارك جنگلي در اراضي مرتفع غربي  - 2

 تفرجي و گردشگري در محدوده هاي پيشنهادي   - ايجاد فضاهاي تفريحي   - 3

 اف تپه تاريخي ساماندهي محدوده اطر  - 4

 ايجاد پارك ساحلي متناسب با در نظر گرفتن حريم دقيق  و قانوني رودخانه قوري چاي   - 5

از فضاهاي ) طويله( فضاهاي مختص نگهداري دام و مهمتر از همه توجه به انتقال كليه دامداريها و يا  - 6

دامداري در قالب طرح دوده نگهداري دام يا مسكوني به محدوده اي در داخل حريم شهر تحت عنوان مح

  مكانيابيوامكانسنجيياپروژه
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  برنامه ريزي كاربري اراضي  -10

وتحليل ها مبني بر نياز سنجي و تأمين سطوح با توجه به بررسي هاي صورت گرفته در شهر كوراييم و تجزيه 

پيشنهادي، لازم است دردو سطح ات كالبدي ساختار تقسيمه درگانمورد نيازتوسعه آتي شهر ومتعاقباً محلات سه

  . ريزي كاربري اراضي شهري براي تدقيق نقشه ها  و جداول كاربري پيشنهادي ارائه گردداي برنامهشهري و محله

  برنامه ريزي كاربري اراضي شهر كوراييم- 10- 1

وموردنياز هكتار بعنوان اراضي ناخالص  65/22اي بالغ محدودهكوراييم ريزي و طراحي شهردر برنامه

پيشتر مواردي  توسعه به محدوده ساخت وسازهاي وضع موجود اضافه شده است و با اهداف مستدلل و جدي كه

اضافه شده است و درقالب كاربري هاي اراضي شهر پيشنهاد و طراحي از آن ارائه گرديد به كاربري هاي مورد نياز 

. موجود و توسعه آتي شهردر نظر گرفته مي شود سطوح اختصاص يافته براي كمبودهاي كالبدي وضع. شده است

علاوه بر اين توصيه شده با توجه به موضوعيت شهري در چارچوب پروژه هاي ويژه سرمايه گذاري در عرصه هاي 

  .عمومي كاربري هايي با عنوان عرصه هاي خدمات عمومي براي ساخت وسازهاي خارج از برنامه منظور گردد

خدمات درصد 20،كنارگذرصد شبكه معابر دردرون بافت قديم و عمدتاًدر 30تا  25فوق در سطوح 

درصد 5ي ويژه و حرايم ودرصد سبز و كاربري ها5/3تفريحي،ورزشي، درصدگردشگري،فرهنگي و2عمومي واداري،

بعنوان اولويت هاي درصد بعنوان سطح موردنياز مسكن 36فضاهاي آموزشي و نهايتاً وتجهيزات شهري وتاسيسات

  .سعه منظور شده استاول تو
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جهات مناسب توسعه شهر توجه محدوده ها يا  ،به قابليت اراضي ،در زمينه تامين اراضي مورد نياز شهر

خاصي مبذول شده و سعي گرديده در اراضي باير و در صورت نياز از اراضي مجاور محدوده هاي مسكوني توسعه 

ذكر اين نكته ضروري است كه با تخصيص سطوحي بعنوان پشتوانه توسعه فيزيكي شهر فرم و  .صورت گيرد

اصول شهرسازي طراحي شده و به گونه اي كه در آن هم هويت مورفولوژي شهر در قالب شهري با استانداردها و 

سطوح مورد نياز جمعيت موجود و بدون شك جمعيت اضافه شونده در افق طرح و  ،شهري و هم تامين كمبودها

علاوه بر آن به منظور استفاده جمعيت روستاهاي حوزه نفوذ شهر كوراييم كه براي برخورداري از امكانات به اين 

وضعيت  6و نقشه شماره 25بر همين اساس جدول شماره .عه مي نمايند مدنظر قرار گرفته باشدشهر مراج

نشان مي دهد كه جزئيات آن به شرح زير )  1400سال ( پيشنهادي شهر كوراييم را در افق طرح  كاربري اراضي

  .توجيه و تشريح ميگردد
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  نفوذحوزه نفروجمعيت1807دائم غيردائم و طرح باجمعيتشهردرافقاستفاده ازكاربري اراضيپيشنهادو نحوه -25جدول شماره
 كاربري اراضي

 مساحت
 )مترمربع(

  سهم
 )درصد(

 سرانه
 توضيحات )مترمربع(

 متر مربع باشد97/7نفرسرانه 2250برآورد مي شود با توجه به جمعيت غير ثابت 219943.87 36.01 121.72 مسكوني

 .صرفاً كاربري هاي وضع موجود تثبيت شده اند 100681.655.57خانه باغ
 متر16حفظ كاربري هاي موجود و توسعه در لبه هاي شهري و معابر بالاتر از  1581.60.260.88مسكونيتجاريمختلط

 متر مربع در محورها و به درخواست متقاضيان824بصورت شناور و معادل 2991.1040.491.66تجاري

شي
موز

آ
 

بيشتردر طرحهاي وتأمين سطوحشرق شهرجنوب در906.1بامساحتاختصاص يك واحددبستان 2602 0.43 1.44 دبستان
 تفكيكي و آماده سازي

 62401.023.45راهنمايي
 38460.632.13دبيرستان

 24520.401.36فني و حرفه اي
 توسعه در قالب سايت اداري و احداث شهرداري كوراييم 21433.23.5111.86اداري

 38950.642.16انتظامي

ي 
هنگ

فر
خي

تاري
 

 توسعه فضاهاي فرهنگي در مقياس شهر و محلات سه گانه 3698.50.612.05فرهنگي

حفظ و تثبيت وضعيت موجود 20059.33.2811.10آثارباستاني
 14440.240.80مذهبي

تي
داش

به
  

 
اني

درم
 

 1270.020.07دامپزشكي
 مترمربع در جنوب شهر 1657.9مساحت اختصاص يك باب درمانگاه  تخصصي  با 3754.90.612.08درماني

 63.010.010.03مركز بهزيستي
 1890.030.10بهداشتي

 توسعه مراكز ورزشي برابر محدوده تعيين شده و موافقت ها 13681.62.247.57ورزشي

 توسعهتوسعه در سطح شهر و محلات و تامين در فضاهاي قابل  47320.772.62تجهيزات  شهريتاسيسات و

 هكتار در محدوده حريم شهر4(تبديل به فضاهاي سبز عمومي و تامين سطح مورد نياز   00.000.00گورستان

 فراغتي -توسعه در محدوده هاي قابل توسعه در قالب محدوده هاي گردشگري  5839.20.963.23پذيرايي-جهانگردي

 فراغتي- هاي تاريخي و فرهنگي در قالب محدوده هاي گردشگري توسعه در محدوده 5802.50.953.21رفاهي-گردشگري

 تثبيت وضع موجود و توصيه براي مكانگزيني سايت در محدوده حريم شهر 1307.20.210.72صنعتي

 تثبيت وضع موجود و توصيه براي مكانگزيني سايت در محدوده حريم شهر 18840.311.04انبار

 تثبيت وضعيت موجود و جلوگيري از ساخت و ساز در آنحفظ و 7576.31.244.19زراعي

 حفظ و تثبيت وضعيت موجود و جلوگيري از ساخت و ساز در آن 22480.23.6812.44باغ

اين سطح شامل گورستان هاي شهر بوده كه طبق ضوابط تبديل مي مترمربع از13565.5 2.22 7.51 7222.091 فضاي سبز عمومي
 شوند

 .با توجه به نياز سطح شهر و محلات سه گانه پيش بيني شده است 6739.71.103.73پارك
 .با توجه به نياز سطح شهر ،معابر و سهوولت در محلات سه گانه پيش بيني شده است 27960.461.55فضاي سبز شبكه

 .محخدوده هاي قابل توسعه مي باشدو  مترمربع پيشنهاد جديد در سطح محلات174548.728.5896.60 53937.64شبكه معابر

كليه كاربري ها نيز موظف به تامين . طبق نياز و در محدوده هاي تعيين شده تامين گردد 2472 0.40 1.37 پاركينگ
 .پاركينگ هستند

 در ورودي شهر ،ضلع شمال شرقي 8799 1.44 4.87 پايانه

امكانسنجي و  توافق مالك و شهرداري به كاربري مجاور و مطابق ضوابط الحاق در چهارچوب 6736.3 1.10 3.73 الحاقي به كاربري مجاور
 .گردد

و براي تهيه طرح تفكيك دي و تعهدات شهرداري بصورت مشخص با توجه به تعريف در طرح ها 27362.3 4.48 15.14 ذخيره عمومي
 .ديده شده است..و

  610711.0 100 مساحت كل شهردرمحدوده

  139ايرانيان،سالمان طرح و برنامه ريزي كاربري اراضي مشاور آر محاسبات:ماخذ

  .اي ازجمله مهدكودك، تجاري وفضاي بازي و پارك محله اي درقالب طرح هاي تفكيكي و آماده سازي تأمين گرددهاي محلهلازم به ذكراست تأمين كاربري*
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  يادنهيشپ و ودوجع موض ري داضار ده ازفااست هوحن -26ه ارشمل ودج

 كاربري اراضي
سال ) نفر  1807جمعيت(پيشنهاديكاربري 1390سال)نفر 889جمعيت (موجودكاربري

 تغييرات در وضعيت شهر 1400

 مساحت
 )مترمربع(

 سرانه
 )مترمربع(

 سهم
 )درصد(

 مساحت
 )مترمربع(

  سرانه 
 )مترمربع(

  سهم
 )درصد(

سطح كاهش 
 يافته

سطح توسعه 
 يافته 

 59977.57 14113.83 36.01 121.72 219943.87 28.55 195.82 174080.13 مسكوني

 مختلط
 0.00 308.00 1.65 5.57 10068.00 1.70 11.67 10376.00 خانه باغ

 0.00 467.02 0.26 0.88 1581.60 0.35 2.39 2124.01 تجاري مسكوني
 824.10 532.50 0.49 1.66 2991.10 0.44 3.04 2699.50 تجاري

 آموزشي

 908.00 239.27 0.43 1.44 2602.00 0.32 2.17 1933.27 دبستان
 0.00 768.98 1.02 3.45 6240.00 1.15 7.88 7008.98 راهنمايي
 0.00 0.04 0.63 2.13 3846.00 0.63 4.33 3846.04 دبيرستان

 1635.00 33.96 0.40 1.36 2452.00 0.14 0.96 850.96 فني و حرفه اي

 انتظامي - اداري 
 10214.20 1280.43 3.51 11.86 21433.20 2.05 14.06 12499.43 اداري
 0.00 5.36 0.64 2.16 3895.00 0.64 4.39 3900.36 انتظامي

 تاريخيفرهنگي 
 1954.50 22.021 0.61 2.05 3698.50 0.29 1.99 1766.02 فرهنگي

 0.00 0.08 3.28 11.10 20059.30 3.29 22.56 20059.38 آثارباستاني
 0.00 8.17 0.24 0.80 1444.00 0.24 1.63 1452.17 مذهبي

 درمانيبهداشتي

 0.00 21.10 0.02 0.07 127.00 0.02 0.17 148.10 دامپزشكي
 2057.90 210.45 0.61 2.08 3754.90 0.31 2.15 1907.45 درماني

 0.00 0 0.01 0.03 63.01 0.01 0.07 63.01 مركز بهزيستي
 0.00 56.33 0.03 0.10 189.00 0.04 0.28 245.33 بهداشتي

  تاسيسات و
 شهريتجهيزات 

 11981.60 75.353 2.24 7.57 13681.60 0.29 2.00 1775.35 ورزشي
 تاسيسات و

 0.00 0 0.77 2.62 4732.00 1.23 8.43 7494.33 شهريتجهيزات

 7222.09 7222.09 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00   گورستان
 5682.20 0 0.96 157.000.180.035839.203.23  پذيراييجهانگردي

 5802.50 0 0.95 0.000.005802.503.21    رفاهيگردشگري
 0.01 0 0.21 1307.191.470.211307.200.72صنعتي
 0.00 584.64 0.31 2468.642.780.401884.001.04انبار
 0.00 129856.65 1.24 4.19 7576.30 22.54 154.59 137432.95 زراعي
 0.00 18582.51 3.68 41062.7146.196.7322480.2012.44باغ

 13565.50 0 2.22 0.000.0013565.507.51فضاي سبز عمومي
 5112.63 0 1.10 1627.081.830.276739.703.73پارك

 642.62 0 0.46 2153.382.420.352796.001.55فضاي سبز شبكه
 47719.02 0.00 28.58 126829.68142.6720.80174548.7096.60شبكه معابر
 2472.00 0.00 0.40 0.000.002472.001.37پاركينگ
 8799.00 0.00 1.44 0.000.008799.004.87پايانه
 0.00 42424.02 0.00 42424.0247.726.960.000.00باير

 6736.30 0.00 1.10 0.000.006736.303.73الحاقي به كاربري مجاور
 27362.30 0.00 4.48 0.000.0027362.3015.14  ذخيره عمومي

 217831.30 216812.79 100.00 337.97 610710.98 100.00 685.82 609692.47  مساحت كل شهردرمحدوده
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  برنامه ريزي كاربري اراضي در محلات شهر كوراييم- 10- 2

محله تقسيم شد و برهمين مبنا لازم  3ور كه پيشتر بيان شد شهر كوراييم درچارچوب ساختار كالبدي به همانط

بعبارت .استانداردسازي و مولفه هاي خاص محله اي باشد ،است كه كاربري اراضي پيشنهادي در راستاي هويت

   .شاخص هاي عملكردي محلات يكي از مهمترين موضوعات در برنامه ريزي كاربري اراضي است بهتر توجه به

  )محله شمالي(محله يك

اين محله كه در شمال جغرافيايي شهر كوراييم قراردارد بعنوان ورودي شهر قلمداد شده و كاربري هاي 

جدول .بهداشتي و درماني درآن مستقر شده است ،خدماتي،اداري، ورزشي، انتظامي و برخي خدمات تجاري

  . نحوه استفاده از اراضي محله يك را نشان مي دهد -7ونقشه شماره  26شماره 

  )محله غربي(محله دو

هكتار در نيمه غربي شهرركورائيم قراردارد، محله دو با جمعيتي در حدود  6/17اين محله با مساحتي در حدود 

پارك و كتابخانه عمومي شهر . باشدمتر مربع مي 6/344و سرانه  1/29ص برابر نفر داراي تراكم ناخال 512

نحوه استفاده از اراضي محله دو را -  8و نقشه شماره  27جدول شماره .كوراييم در اين محله جانمايي شده است

  . نشان مي دهد

  )محله شرقي(محله سه

باشند دراين محله مستقر ميشهركوراييم و مساجد شهره تاريخي تپ. داردسه تقريباًدر بافت قديمي شهرقرارمحله 

از اينرو   ،نفر در اين محله سكونت دارند 606هكتار است و حدوداً  46/24اين محله داراي وسعتي در حدود 

حوه استفاده از ن - 9و نقشه شماره  28جدول شماره . نفر در هكار است 77/24تراكم ناخالص محله سه برابر 

  .ا نشان مي دهداراضي محله سه ر
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  1نحوه استفاده از اراضي محله  -26جدول شماره 

 عنوان كاربري
   1كاربري اراضي پيشنهادي محله

درصدسرانهمساحت  توضيحات
 65450.8795.034.5مسكوني
 14042.00.7خانه باغ

 0.70.2 453تجاري مسكوني
 1856.12.71.0تجاري
بصورت شناور و در صورت وجود متقاضي0.00.0  پذيرايي

 5802.58.43.1گردشگري
 1000.51.50.5دبستان
 0.00.0  راهنمايي
 38465.62.0دبيرستان

 0.00.0  فني و حرفه اي
 12198.9517.76.4اداري
 38955.72.1انتظامي
 بصورت شناور ودرقالب طرح هاي تفكيكي0.00.0  فرهنگي

 0.00.0  دام پزشكي
 16872.40.9درماني
 0.30.1 189بهداشتي
  درقالب طرح هاي تفكيكي و آماده سازي0.00.0  ورزشي

 0.00.0 25تاسيسات و تجهيزات شهري
 1076.11.60.6صنعتي
 16212.40.9انبار
 7576.311.04.0زراعي
 3243.14.71.7باغ

 2582.53.71.4سبزعموميفضاي
  در قالب طرح هاي تفكيكي و آماده سازي0.00.0  پارك
 1335.51.90.7بلوار
 59436.8886.331.3معابر

 0.50.2 378پاركينگ
 879912.84.6پايانه

 1419.42.10.7الحاقي به كاربري مجاور
 4339.36.32.3ذخيره عمومي
 189615275.2100.0مساحت محدوده

  برآورد: مأخذ        
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  2نحوه استفاده از اراضي محله  -27جدول شماره 

  2كاربري اراضي پيشنهادي محله عنوان كاربري
درصدسرانه مساحت  توضيحات

 39.5 69715136.2مسكوني
 4.9 866416.9خانه باغ

 171.60.30.1تجاري مسكوني
 4891.00.3تجاري
وموضعي وسرمايه گذاريموضوعيهايطرحدرقالب0.00.0پذيرايي
 693.51.40.4دبستان
 18103.51.0راهنمايي
 2901.35.71.6فرهنگي
  در قالب طرح هاي تفكيكي و آماده سازي0.00.0ورزشي

 3060.60.2و تجهيزات شهريتاسيسات
 2070.40.1انبار

 5.3 9307.518.2فضاي سبزعمومي
 4317.358.42.4پارك
 29.8 52541.85102.6معابر

  گرددتفكيكي وآماده سازي تأمينهايدرقالب طرح0.00.0پاركينگ
 2270.44.41.3الحاقي به كاربري مجاور

 13.1 2302345.0ذخيره عمومي
 100.0 176417.5344.6محلهمحدودهجمع مساحت
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  3نحوه استفاده از اراضي محله  -28جدول شماره 

 3كاربري اراضي پيشنهادي محله  عنوان كاربري
 درصدسرانهمساحت

 84778139.934.6 مسكوني
 0.00.0 باغخانه

 9571.60.4 تجاري مسكوني
 6461.10.3 تجاري

 5839.29.62.4پذيرايي-گردشگري
 9.81.50.4 دبستان
 44307.31.8 راهنمايي

 24524.01.0 فني و حرفه اي
 9234.2515.23.8 اداري
 797.21.30.3 فرهنگي

 20059.333.18.2 آثارباستاني
 14442.40.6 مذهبي

 1270.20.1 دام پزشكي
 2067.93.40.8 درماني

 63.010.10.0 مركز بهزيستي
 13681.622.65.6 ورزشي

 44017.31.8تاسيسات و تجهيزات شهري
 231.10.40.1 صنعتي
 560.10.0انبار
 19237.131.77.9باغ

 1675.52.80.7 فضاي سبزعمومي
 2422.354.01.0پارك
 1460.52.40.6بلوار
 62570103.325.6معابر

 20943.50.9 پاركينگ
 0.00.0پايانه

 3046.55.01.2الحاقي به كاربري مجاور
 0.00.0 ذخيره عمومي

 244678.5403.8100.0جمع كل مساحت محدوده محله
  ريزي و طراحي محلهبرآورد و محاسبات مشاور و برنامه: مأخذ        
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 مراحل مختلف توسعه آتي - 10- 3

سامان يافتن و توسعه منطقي شهر در چهارچوب يك فرم منظم و شبكه اي مستلزم ضمانت اجرايي و ايجاد      

از جمله  .دسترسي ها بر اساس طرح كاربري اراضي پيشنهادي و نظارت شهرداري با اتكاء به منابع درآمدزا است

 ،شوند مي توان به ميدان ميوه و تره باركاربري هاي لبه شهري كه در اولويت پنج ساله اول مي بايست ايجاد 

گزيني و ساخت محدوده كارگاهي براي مشاغل و صنايع ترمينال ماشين آلات سنگين و مكان ،پايانه مسافربري

محدوده هاي دامداري بزرگ، تاسيسات و تجهيزات شهري و واحدهاي خدماتي در محدوده اراضي  ،مزاحم شهري

   .پيشنهادي اشاره نمود

شايان ذكر است بر اساس گزينه هاي توسعه آتي كه عمدتاً بر پرشدن فضاهاي خالي درون بافت تاكيد دارد و     

محدوده اراضي آماده سازي شده غرب و  ،راه ها را به عنوان انسجام دهنده كل مجموعه شهر قلمداد مي كند

در نظر  ساله اول 5وده هاي توسعه آتيجنوب و جنوب غربي را به عنوان محد،شمال شرقي ،محدوده اي از شمال

ساله دوم با كامل تر كردن پيشنهادات طرح كليه اراضي خالي درون بافت و محدوده هاي وسيع  5مي گيرد و در 

مراحل توسعه آتي شهر كوراييم را تا  -10نقشه شماره  .تعيين شده بر اساس نيازهاي اين دوره ها تكميل شود

   .ي دهدنشان م)  1400سال(افق طرح 
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  تراكم مناطق و محلات مختلف شهر- 10- 4

براساس سطوح كاربري اراضي شهر كوراييم و در نظر گرفتن مساحت كل محدوده در وضع موجود بايد گفت 

نفر درهكتار است كه  49در همين مرحله نفر در هكتار و تراكم خالص  14كه تراكم ناخالص در وضع موجود 

  .بدون شك به تفكيك محلات مختلف متفاوت بوده كه بيشترين تراكم خالص در محله  باغ قاباغي بوده است

در مرحله پيشنهادي با توجه به ويژگي هاي ساختاري و كاركردي و توزيع بهينه امكانات و خدمات و 

ع مسكن و سطوح خدماتي به تناسب جمعيت اضافه شونده نموده و با استفاده از اراضي باير شهري سعي در توزي

نفر در هكتار اين تعادل برقرار گرديده است كه در مجموع با تلفيق مساحت هاي وضع موجود و 30تراكم متوسط 

سطح نهايي محدوده ها و كاربري خالص مسكوني به دست آمده كه  ،پيشنهاد شده براي جمعيت اضافه شونده

و )  100(نفر در هكتار شده و بيشترين و كمترين تراكم خالص به ترتيب در محلات جنوبي 82راكم متوسط ت

و  29درخصوص تراكم خالص و ناخالص پيشنهادي جداول شماره . نفر در هكتار شده است) 75(محله ي شمالي 

  .دهدرا نشان مي -  11و نقشه شماره  30

  كورائيمشهر 1389درسال ) و ناخالص مسكونيتراكم خالص (محاسبه تراكم جمعيتي  -29جدول شماره 

تراكم خالص تراكم ناخالص مسكونيمساحت مساحت كل جمعيت محلات
 291 14/46 3/39 20 86 باغ قاباغي

 233 20/85 5/16 11 45 لعهق

 111 10/18 4/18 11 27 بادآعسگر 

 132 10/76 2/90 12 46 امامزاده

 27 2/16 0/73 13 37 قاسم قيه سي

 71 2/56 1/41 28 50 ايري بجاق

 865 60/97 17/77 14 49 كل شهر
  1389برآورد مشاور در سال : مأخذ            
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  شهر كورائيم 1400درسال ) تراكم خالص و ناخالص مسكوني(محاسبه تراكم جمعيتي  -30جدول شماره 

 محلات
در   جمعيت

 افق طرح

  مساحت ك
 )هكتار(

  مسكونيمساحت
 تراكم خالص تراكم ناخالص )هكتار(

1 689 9/18 29/7 46/36 5/94 

2 512 6/17 18/6 09/29 7/83 

3 606 5/24 69/8 73/24 8/69 

 1807 1/61 16/22 57/29 5/81 كل شهر
  برآورد مشاور : مأخذ            
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  محدوده هاي پيشنهادي شهر - 10- 5
پس از انجام بررسي هاي لازم در زمينه محدوده هاي محاسباتي موجود و  تفصيلي- جامعمطالعات طرح 

بررسي ن مبحث به معرفي و پيشنهادي طرح جامع و تفصيلي، جايگاه خود را تبيين و تدوين كرده است كه در اي
   .پردازيمآنها مي

  الف ـ محدوده شهر 
ساله 10 هاي فني بهاساس نظرات شوراي عالي شهرسازي وبسياري ازكميتهتفصيلي برازآنجا كه افق طرح جامع و

برآورد طرح پيشنهادي شهر پس از .هم منطبق شوندتوانند برهاي خدماتي وقانوني ميتعيين گرديد، لذا محدوده

معتقد است كه اين محدوده خدماتي مورد نظر رامعرفي كرده و ،اراضي مورد نياز توسعه نيازها و مشخص كردن

طرح پيشنهادي شهر محدوده خودرا باتوجه به  .افق طرح خواهد بودده جوابگوي نيازهاي توسعه شهر تامحدو

ضرورت مكانيابي تعيين محدوده پيشنهادي خود قرارداده است وبنا به  ملاك ،تامين اراضي توسعهنيازهاي آتي و

 ،جنوب ،)جنوبي -نوارشمالي(غربكشاورزياراضي ،اصلاح اين محدودهدر .به اصلاح آن پرداخته است ،هاكاربري

ودخانه قوري چاي درانتهاي حدفاصل محور راليه قسمت هاي شرقي شهر درغربي ومنتهيارتفاعي ضلعطبقات

جنوب به عنوان   -اراضي درون بافت شهر و محور شما لمحدوده خارج و فقط محدوده موردنياز توسعه شهر از

   .محدوده هاي توسعه در نظر گرفته شده است

شمال به محدوده شمالي اراضي بسيج و كاربري هاي ساخته شده و از غرب به اراضي اين محدوده از حد

به محدوده  عي و از شرقهمجوار با باغات و اراضي مزروعي، از جنوب به اراضي مرزو ،زراعي و تپه هاي ارتفاعي

  .هكتار است07/61 كل مساحت محدوده شهر كوراييم .محدود شده استاراضي وسيع كشاورزي وباغي ورودخانه 
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     حريم شهر:ب

و بعبارتي بايد . اين محدوده در وضع موجود شامل محدوده بسيار وسيعي است كه تناسبي با محدوده شهر ندارد

 99با توجه به مطالعات وضع موجود و بر اساس اجراي ماده  ،نفوذ شهر استگفت محدوده كوچكي از حوزه 

محدوده حريم شهر يا همان استحفاظي سابق شهركوراييم در محدوده اي واقع شده است كه   ،قانون شهرداري ها

  .شود هكتار تبديل224حريم شهر به  برابر محدوده شهر باشد ازاينرو پيشنهاد شده است كه محدوده  3بايستي 

محدوده حريم شهر كوراييم با توجه به ضوابط و مقررات اين  ،شايان ذكر است كه در مرحله پيشنهادي   

رگاه و دفن زباله،كشتا،حوزه و جلوگيري از ساخت و سازهاي آتي داخل آن محدوده هاي خاص گردشگري

   .دهدميشهركوراييم رانشانمحدوده شهر وحريم پيشنهادي 13نقشه شماره  .گيردتجهيزات شهري خاص قرار مي
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  )پيشنهادي خيابان هاي موجود و(شبكه ارتباطي شهر- 10- 6

هاي  اجراي برنامه هاي توسعه  در بخش .نقل وترافيك يكي از زيرساخت هاي اساسي اقتصاد كشور استحمل و

   .بدون تامين نيازهاي اين بخش امكان پذير نيست ،اجتماعي و فرهنگي ،اقتصادي

ا شبكه كوراييم با مشكلات عديده ترافيكي شهرهاي بزرگ همراه نيست، اماگرچه عبور ومرور فعلي شهر

  .آورد ميدر آينده مشكلات زيادي را به وجود ، بندي نامنظم و ارگانيك 

آل، شرايطي است كه تنها نقاط اتصال به  هاي شهري مطلوب و ايده راه در واقع سلسله مراتب شبكه

باشند و پس آن خيابان محلي اصلي و سپس محلي فرعي از ديگر  2هاي درجه  ، شرياني1هاي شرياني درجه  راه

هاست كه به هيچ عنوان نبايد ارتباط  معابر منشعب شده و آخرين پله از اين سلسله مراتب، دسترسي به پلاك

  .مستقيم با سطوح بالاتر داشته باشد

همانطور . باشد ها با فواصل بسيار كم در سطح معابر شهر مي تعدد تقاطع ،يكي از معضلات شهر كوراييم

با وجود  اي نزديك كه ذكر شد عبور و مرور وسايل نقليه در اين شهر هنوز به مراحل بحراني نرسيده، اما در آينده

  .به راحتي روان نخواهند شد هاي ترافيكي عظيمي در سطح شهر ايجاد شده كه هاي فراوان، گره تقاطع

شود كه در اين شهر به اهميت اين نكته پي  ها، ملاحظه مي تقاطع ها هاي كنترلروش با توجه به انواع

  .مند نيستند ها از كنترل متناسب با عملكرد معابر همجوار خود بهره برده نشده و تقاطع

باشد،  نيز مي 2با اشاره به اينكه شرياني درجه خميني امام  بلوار هاي معبر عبوري به طور مثال تقاطع

يي همسطح به بافت محلات طراحي شوند، اما با توجه به كوچكي شهر، حداقل بايد از بايد به صورت شعاع ها

اما متأسفانه واقعيت رخ داده . هاي همسطحي با فواصل بسيار زياد و با كنترل چراغ راهنمايي استفاده كرد تقاطع

  .در اين معبر بر خلاف استانداردهاي فوق است
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ايي سخن به ميان آورد، كه معابر همجوار آنها با سلسله مراتب ه همچنين بايد از وضعيت بحراني تقاطع

هاي همسطح متعدد در فواصل  داراي تقاطع خميني به طور كلي بلوار امام. اند نامربوط به يكديگر متصل شده

  .شود اي نه چندان دور، دچار مشكلات فراواني مي بسيار نزديك است كه در آينده

الخصوص در محله قديم بسيار متغير بوده و تعيين يك عرض واحد علي ،شهر كوراييمعرض معابر در

آنچه در جداول ذكر شده، عرض معبر در محل برداشته پروفيل عرضي . براي هر معبر كاري بس دشوار است

شايان ذكر است كه عرض مورد استفاده سوراه به عنوان . باشد و در ساير نقاط اين عرض متغير خواهد بود مي

عرض كليه عناصر مقاطع عرضي در جدول مشخص شده اما از الگوي . شودعبر در نظر گرفته ميعرض مفيد م

  .شودخاصي در شهر پيروي نمي

است، شبكه بندي طرح تفصيلي تقويت شده و روند بافت شعاعي به  تفصيلي سعي شده-در طرح جامع

 خارج شده و حالت پويا تري به سايرهمچنين سعي شده كه شهر از حالت تك محوري . سرتاسر شهر نفوذ نمايد

  .معابر شهر بخشيده شود

شبكه ارتباطي شهر شامل خيابان هاي موجود و پيشنهادي براي افق طرح را منعكس  - 14نقشه شماره 

   .مي نمايد

  

  

  

  

  

  

  

www.shahrsazionline.com

www.shahrsazionline.com

www.sh
ah

rsa
zio

nli
ne

.co
m



www.shahrsazionline.com

www.shahrsazionline.com

www.sh
ahr

saz
ion

line
.co

m



    خلاصه گزارش                                                                                                  جامع و تفصيلي شهر كوراييمطرح 

 مهندسين مشاور آرمان طرح ايرانيان                             70                                       )ارائه طرح پيشنهادي( دوم مرحله 

  ـ درجه بندي و عرض خيابان ها  10- 7

  درجه بندي معابر  - 1-7-10

باتوجه به ويژگي ها و مباني تئوريكي ترافيك درجه بندي معابر شهري براساس توان وضعيت موجود و شيوه هاي 

طرح پيشنهادي معابر شهر و ارزيابي صورت گرفته اينگونه بيان مي گردد كه به طور كلي هر شبكه حمل و نقل 

  : دو وظيفه مهم و اساسي را بر عهده دارد كه عبارت است از 

  ها  تاسيسات و كاربري ،اهم آوردن امكان دسترسي به بناهافر - 1

 فراهم آوردن امكان جابجايي  - 2

راه ها  .اين دو وظيفه در واقع نشان دهنده دو خاصيت اصلي شبكه يعني تامين دسترسي و تامين حركت است

شكل ) ماعي نقش اجت(نقش هاي ديگري همچون ايجاد دسترسي براي ارتباطات اجتماعي نظير كار وگردش 

و تاثير ) هوايي نقش تاثيرات آب و (تاثير در آب و هواي محيط اطراف  ،)نقش معماري( دادن به ساختار معماري 

شبكه معابرشهركوراييم رادرمرحله پيشنهادي سلسله مراتب15نقشه شماره .داردرا) نقش اقتصادي(در اقتصاد شهر

  .دهدنشان مي

  : هر كوراييم به صورت زير مي باشد طبقه بندي اساسي راه ها و معابر ش
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  عرض معابر  - 2-7-10

كيفيت ترافيك موجود و  ،بعد از مشخص شدن نقش خيابان هاي شهر كوراييم با توجه به عرض معابر موجود

   .عرض واقعي و پيشنهادي اين خيابان ها مشخص شده است ،عرض مورد نياز در آينده

هاي مربوطه پيشنهاد  متر بوده و با توجه به نقش معابر عرض8لازم به ذكراست حداقل عرض پيشنهادي     

  .علاوه بر اين كليه اندازه ها، شعاع قوس و ميزان پخي معابر ارائه شده است.اند شده

مطرح شده در بافت موجود ومحدوده هاي در حال توسعه و عرض معابر پيشنهادي - 16نقشه شماره    

  .دهد مقاطع عرضي معابر پيشنهادي را نشان مي - 17نقشه شماره
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